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Vorwort des Stadtbaurates



Die Frage nach dem Wohnen und dem Quartier der Zukunft stellt
sich Planern und Architekten immer drangender. Lebensstile und
Haushaltstypen werden vielfdltiger und sind heute sehr viel 6fter
als frither Verdnderungen unterworfen. Neue Wohnkonzepte, die
individuelle und flexible Nutzungen ermdglichen, sind daher ge-
fragt. Darliber hinaus soll das Wohnquartier einen gestalterischen
Zusammenhang aufweisen und nicht in Einzelldsungen - seien sie
architektonisch noch so gelungen - zerfallen.

Dies konnte man bis zu einem bestimmten Niveau auch durch
Planung aus einer Hand mit einem qualifizierten Bautrager erzeu-
gen, in Braunschweig will die Stadt aber zusammen mit mog-
lichst unterschiedlichen privaten Einzelbauherren ein vielfaltiges,
lebendiges Quartier entwickeln. Auch deshalb soll in St. Leonhards
Garten mit Spiel- und Gestaltungsregeln gearbeitet werden, die
einerseits zu einer herausragenden Einheitlichkeit fiihren, zu-
gleich aber individuelle Gestaltungsfreiheit, lebendige Vielfalt und
individuelle Identifikation ermdglichen.

In Braunschweig werden schon seit einiger Zeit Antworten
zur Zukunft des Wohnens in Verbindung mit einer verbindlichen
Festlegung von ,Spielregeln zum Bauen” mit unterschiedlichen
Wettbewerbskonzepten und konkreten Projekten gesucht und
diskutiert. Soweit moglich, wird die Realisierung der besten
Entwiirfe von der Stadt gefordert.

So gelang es, im Zuge der Initiative ,Neues Wohnen in Braun-
schweig” eine Reihe von Brachflachen sowie kleine und gréRere
Bauliicken wieder in den Nutzungszusammenhang zu stellen und
mit attraktiver Stadtarchitektur zu bebauen.

Allerdings war es bisher nur punktuell mdglich, attraktive
innerstadtische Wohn- und Lebensbedingungen zu schaffen. Die
tatsachliche Nachfrage ist jedoch weitaus hoher.

Viele Familien, dltere Paare, Einzelpersonen und andere Bau-
willige sind auf der Suche nach qualitativ hochwertigem Wohn-
raum. Die von vielen bevorzugte integrierte Wohnlage innerhalb
der Stadt wird aber allzu oft aus Mangel an geeigneten Mdglich-
keiten und Angeboten gegen ein freistehendes Einfamilienhaus
am Stadtrand oder gar im Umland der Stadt eingetauscht. Die
seit Jahrzehnten beobachtbare Umlandabwanderung von Fami-
lien, insbesondere wenn sie Eigentum erwerben, erfolgt iiberwie-
gend unfreiwillig. Diese Haushalte konnen das familiengerechte
Wohnungsangebot (Preis-Leistungs-Verhaltnis) in den Innenstad-
ten nicht finden.

Vor diesem Hintergrund sucht das Baudezernat der Stadt
Braunschweig bereits seit Jahren geeignete Bereiche, die einen
Ausweg aus diesem Dilemma ermdglichen. Als besonders giinstig
im Bezug auf Lage und Grundstiicksgrof3e hat sich das Areal des
Stadtbahndepots im Ostlichen Ringgebiet, das Projektgebiet fiir
St. Leonhards Garten, herausgestellt. Hier ist ein lebendiges,
offenes Wohngquartier geplant. Durch unterschiedliche Bautypo-
logien wird ein Wohnquartier fiir Jung und Alt realisiert. In der
Planung und der Ausfiihrung sollen Gesichtspunkte des Universal
Designs als Gestaltungsprinzip fiir Mehrgenerationennachbar-
schaften Beriicksichtigung finden.



Die Stadt Braunschweig hat sich mit dem Wohnbauprojekt St.
Leonhards Garten fiir das ExXWoSt (Experimenteller Wohnungs-
und Stddtebau) -Forschungsfeld des Bundesamtes fiir Bauwesen
und Raumordnung (BBR) ,Innovation fiir Familien und altenge-
rechte Stadtquartiere” beworben. Die inhaltlichen Bausteine, die
mit der Zielsetzung eingereicht wurden, eine Férderung der BBR
zu erhalten, bestehen in erster Linie in einer wissenschaftlichen
Begleitung, Betreuung und Dokumentation des komplexen Pla-
nungs- und Moderationsprozesses.

Aus ca. 140 Bewerbungen hat sich die Stadt Braunschweig
neben acht anderen Stddten mit dem Projekt St. Leonhards
Garten durchgesetzt und erhalt jetzt bis in das Jahr 2009 hinein
Fordermittel aus dem ExWoSt-Programm. Das Auswahlgremium
des BBR hat den innovativen Charakter des Planungsprozesses
fiir St. Leonhards Garten, aber auch die komplexen inhaltlichen
Zielsetzungen als beispielhaft und forderungswiirdig anerkannt.

Mit dem ,Handbuch zum Bauen im St. Leonhards Garten” ver-
folgt das Baudezernat der Stadt Braunschweig zwei wesentliche
Zielsetzungen:

» Zum einen bietet das Handbuch in einer Kurzform, aber auch

in ausfiihrlichen Texten eine Erlduterung der konkreten und
verbindlichen Spielregeln. Diese Spielregeln haben die Bauinte-
ressenten u.a. mit der Beantwortung der Fragebdgen mitgestal-
tet und ausformuliert.

Die gemeinsam vereinbarten Spielregeln sollen dazu beitra-
gen, durch qualitdtvolle werthaltige Einzelgebaude, die einen
gestalterischen Konsens aufweisen, letztlich auch ein harmo-
nisches qualitdtvolles Quartier zu erreichen.

Zum anderen soll das Handbuch ein umfangreiches Servicepaket
an Empfehlungen mitgeben, damit die Bauherren zusammen
mit den Architekten {iber wesentliche Aspekte des Bauens in
St. Leonhards Garten insbesondere {iber die Anforderungen des
Mehrgenerationenwohnens, aber auch z. B. hinsichtlich der
energetischen Fragen informiert werden, diskutieren und ihr
individuelles Projekt dadurch sinnvoll weiterentwickeln.

»

¥

Kurz zusammengefasst ist das vorliegende Handbuch der Schliis-
sel zur Verwirklichung des Leitbildes von St. Leonhards Garten:
,Stilvoll urban leben”
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1.0 EINLEITUNG )
1.1 LAGE IM STADTGEBIET/STANDORTQUALITATEN

Luftbild vom Standort St. Leonhards Garten (2005)

Das Areal des Stadtbahndepots befindet sich am siidlichen Rand
des Ostlichen Ringgebietes in einer innerstidtischen Lage. Das
Ostliche Ringgebiet ist ein baulich sehr einheitliches Griinderzeit-
quartier, das zu den beliebtesten Braunschweiger Wohnvierteln
zahlt.

Das Betriebsgeldnde des Stadtbahndepots wird bis Ende 2008
von der Braunschweiger Verkehrs-AG (BSVAG) genutzt werden.
Danach wird dieses Areal mit einer Grof3e von ca. 3,5 ha ge-
raumt und einer Nachnutzung hauptséchlich zu Wohnzwecken zur
Verfiigung stehen. Es stellt in dieser Hinsicht ein einzigartiges
Fldchenpotenzial in voll integrierter Lage dar.

Integriert bedeutet, neben Einkaufsmdéglichkeiten (vom
Discounter bis zum kleinteiligen Fachhandel) sind auch samtliche
privaten und 6ffentlichen Dienstleister (Banken, Arzte, Schulen,
Krankenhduser u. a.) in fuRldufiger Ndhe erreichbar. Zu betonen ist
in dieser Hinsicht auch die Ndhe zum Hauptbahnhof (ca. 1.000m),
die Nahe zum Stadtzentrum (ca. 1.500m) und die Ndhe zur Nah-
erholung (Prinz-Albrecht-Park ca. 500 m). Mit dem Staatstheater
(Entfernung ca. 800 m) und der Stadthalle (ca. 400 m) befinden
sich auch wichtige kulturelle Institutionen in unmittelbarer fuR-
laufiger Entfernung.

Somit erfiillt St. Leonhards Garten ein ganz wesentliches
Kriterium des Mehrgenerationenwohnens, namlich den Aspekt der
vielfaltigen Angebote bei kurzen Wegen. Die kurzen Wege sind
besonders wichtig fiir dltere Bewohner und Familien mit Kindern,
in denen meist ein Partner berufstdtig ist und oft {iber das Auto
verfligt.

Die zentrale und integrierte Lage von St. Leonhards Garten
ermdglicht, alle Wege ohne Auto zuriickzulegen, und stellt somit
eine bedeutende Standortqualitdt dieses Modellvorhabens dar.
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vorhandene Infrastruktur am Standorts St. Leonhards Garten

1.0 EINLEITUNG i
1.1 LAGE IM STADTGEBIET/STANDORTQUALITATEN

Die Bevélkerungsstruktur im Ostlichen Ringgebiet ist sehr homo-
gen und besteht zu einem signifikanten Teil aus Akademikern.
Insgesamt weist der Stadtteil ein stabiles soziales Gefiige auf.

Auf Grund der zentralen Lage und der stadtrdumlich positiven
Rahmenbedingungen ist im Quartier eine hohe Nachfrage nach
Wohnraum mit individueller Freiflache insbesondere fiir junge
Familien mit Kindern zu verzeichnen. Weiter gibt es bei vielen
dlteren Bewohnern, die in den Griinderzeithdusern wohnen, den
Wunsch, dauerhaft im Quartier zu bleiben. Eine altengerechte
Umplanung der bestehenden Hduser, z.B. iiber die Nachriistung
eines Aufzugs oder die Einrichtung von (Pflege-) Serviceein-
heiten, ist meist nicht mdglich. Diesen Bediirfnissen tragt das
Modellprojekt St. Leonhards Garten mit seinem Mehrgeneratio-
nenansatz Rechnung.

Das umgebende Stadtquartier zeichnet sich durch eine
iberwiegend einheitliche griinderzeitliche Blockrandbebauung
in offener Bauweise aus, die umgebenden Gebdude sind meist
viergeschossig. Der Anteil an 6ffentlichen Griin- und Spielflachen
ist innerhalb des Ostlichen Ringgebietes und auch im niheren
Stadtquartier gering. Auch unter diesem Blickwinkel bietet der
vorliegende Entwurf zu St. Leonhards Garten mit dem grof3zii-
gigen zentralen Platzraum neue Chancen und Perspektiven.

Das kiinftige Baugebiet verfiigt iiber eine gute Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel und das iibergeordnete StraRen-
netz. Die angrenzenden Hauptverkehrsstralken Altewiekring,
Helmstedter Stralle und Georg-Westermann-Allee stellen jedoch
auch Larmquellen dar, auf die gegebenenfalls mit baulichen
SchallschutzmaRnahmen reagiert werden muss.



1.0 EINLEITUNG
1.2 ST. LEONHARDS GARTEN ALS OFFENER INTERAKTIVER
PLANUNGSPROZESS

Das Projekt St. Leonhards Garten stellt sich von Anfang an als
offener und interaktiver Planungs- und Beteiligungsprozess
zwischen dem Baudezernat als Projekttrdger, den involvierten
Architekten, den Bauinteressenten, den Anliegern und vielen an-
deren Beteiligten dar. Das heiRt, Entscheidungen iiber die duRere
Gestalt bzw. iiber funktionale Anforderungen fallen nicht einsam
im Rathaus oder anderswo, sondern entstehen in einem Diskurs
mit den beteiligten Gruppen.

Schon im Wettbewerbsverfahren wurde in enger Abstimmung
mit der Architektenkammer Niedersachsen groRen Wert darauf
gelegt, Chancengleichheit bei effektivem Arbeitsaufwand fiir
alle teilnehmenden Architekten herzustellen. Deshalb wurde ein
mehrphasiges Wettbwerbsverfahren konzipiert. In der ersten
Phase A (Bewerbung) konnten sich renommierte Biiros offen
mit ihrem Namen bewerben, auch junge Biiros hatten jedoch
die Chance, mit einer anonym eingereichten Ideenskizze in das
Verfahren zu gelangen.

Diese Chance nutzten 32 von 50 letztlich in Phase B (Stadte-
bau) teilnehmenden Biiros, d. h. zwei Drittel der Teilnehmer
gelangten auf Grund ihrer entwerferischen und kreativen Fahig-
keiten in das Verfahren.

Die 50 Teilnehmer der Phase B hatten die Aufgabe, eine
groBmaRstébliche stadtebauliche Vorzugslosung fiir das gesamte
Areal des Stadtbahndepots zu erarbeiten. Am Ende der Phase B
wurden von der Fachjury unter Vorsitz von Prof. Georg Sahner aus
Stuttgart ein erster, ein zweiter und ein dritter Preis sowie sieben
Anerkennungen vergeben. Der 1. Preis (Biiro Hinrichs und Wilke-
ning, Berlin) und der 2. Preis (Prof. Klaus-Theo Brenner, Berlin)
waren typologisch sehr d@hnlich und sahen jeweils zentrale,
geometrisch klar konturierte Platzraume vor. Eine erste wichtige
Vorentscheidung fiir die dufRere Gestalt von St. Leonhards Garten
war damit vorbestimmt. Die letztendliche Entscheidung fiir den
Entwurf des 2. Preistrdgers Prof. Brenner als Grundlage fiir den

Bebauungsplan ist durch das Votum der Bauinteressenten (zwei
Drittel Mehrheit fiir den Entwurf von Prof. Brenner) maRgeblich
beeinflusst worden.

Die zehn mit Preisen bzw. Anerkennungen ausgezeichneten
Arbeiten der Phase B haben zudem die Teilnahmeberechtigung
fiir die Phase C (Wohnbautypologien) erhalten. In dieser Phase
sollten die Architekten fiir St. Leonhards Garten malgeschnei-
derte Gebadude und Wohnungsgrundrisse entwerfen, die insbeson-
dere den Kriterien des Mehrgenerationenwohnens entsprechen
sollten.

Gewinner dieser Wettbewerbsphase waren die Biiros Prof.
Stamm-Teske/A 21 aus Weimar und Kellner Schleich Wunderling
aus Hannover jeweils mit einem 1. Preis sowie Prof. Klaus-Theo
Brenner aus Berlin mit einem 3. Preis. Diese Biiros sind nun auch
malgebliche Autoren des vorliegenden ,Handbuchs zum Bauen in
St. Leonhards Garten”.

Die offentliche Beteiligung bzw. die Einbindung der Bauinte-
ressenten erfolgte und erfolgt iiber zwei wesentliche Instanzen,
zum Einen geschah dieses iiber 6ffentlichkeitswirksame Veranstal-
tungen, auf denen die Besucher jeweils aktuell informiert und an
Hand der Bauherrenfragebdgen nach ihrer Meinung gefragt wurden.

Veranstaltungen (Auswahl)

11.12.2006 Riickfragenkolloquium und Offentlichkeits-
beteiligung

01.07.2007 Auftaktveranstaltung

16./17.07.2007  Fachsymposium Zukunft des Wohnens

22.10.2007 Info-Veranstaltung zum Thema Spielregeln

30.10.2007 Info-Veranstaltung zum Thema Baugruppen

16./17.11.2007  Architektenmesse
umfassende Information und Beteiligung

der Bauinteressenten

29.11.2007 Beginn der Moderationsveranstaltungen
fiir Baugruppen
31.03.2008 Info-Veranstaltung zum Vergabeverfahren
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1.0 EINLEITUNG
1.2 ST. LEONHARDS GARTEN ALS OFFENER INTERAKTIVER
PLANUNGSPROZESS

Zum Anderen ist ein wichtiges Medium fiir die aktuelle Infor-
mation und stetige Beteiligung der Offentlichkeit die Internet-
Plattform www.st-leonhards-garten.de, von der beispielsweise die
Bauherrenfragebdgen I bis III herunterzuladen bzw. online zu
beantworten waren und auch ein erster Entwurf des ,,Handbuchs
zum Bauen” fiir die Bauinteressenten einzusehen und zu kom-
mentieren war.

Die Auswertung der Fragebdgen und die Resonanz zum Ent-
wurf des Handbuchs lieferten dem Baudezernat als Projekttrager
wichtige Erkenntnisse, um Entscheidungen zum Planungsprozess
und insbesondere zu den verbindlichen Spielregeln fiir dieses
Handbuch der tatsdchlichen Nachfrage und den tatsdchlichen
Bediirfnissen anzupassen.

Ein Schwerpunkt der Planungsphase Ende 2007 /Anfang 2008
war und ist die Unterstiitzung der Bildung von Baugruppen von
Seiten der Stadt, vertreten durch ihren Koordinator in diesem
Bereich, Herrn Kay-Uwe Rohn, von der Agentur Identitdt und
Strategie aus Braunschweig.

Baugruppen - d. h. ein Zusammenschluss einzelner privater
Bauherren zu einem gemeinsamen Bauprojekt -, seien es mehrere
gereihte Stadthauser bzw. mehrere Wohneinheiten im Geschoss-
wohnungsbau - sind nicht nur in wirtschaftlicher Hinsicht sinn-
voll, schlieBlich kann man durch die Auswahl eines Architekten,
eines Bauunternehmers und vor allem durch die Vorabstimmung
eines baulichen und gestalterischen Konzeptes (z.B. Keller ja/
nein, Baumaterialien u. a.) Kosten einsparen.

Auch in gestalterischer und sozialer Hinsicht sind Baugruppen
sinnvoll, weil man doch im Vorhinein, wie das Nebengebdude
aussehen und wer darin wohnen wird. Um diesen nachbarschaft-
lichen Ansatz zu fordern, rdumt die Stadt Braunschweig Baugrup-
pen in der Grundstiicksvergabe ein Vorrecht ein.

Das weitere Verfahren zum Planungs- und Umsetzungsprozess
St. Leonhards Garten - hier ist vor allem der Weg zum eige-
nen Grundstiick und die geplante Umsetzung der Spielregeln in
gebaute Architektur zu nennen - wird im Folgenden in Kapitel 2.0
~Allgemeine Vorgaben/Informationen zum Verfahren” ausfiihrlich
beschrieben.



1.0 EINLEITUNG
1.3 Universal fiir mehrere Generationen nutzbare Architektur

In St. Leonhards Garten soll das Zusammenleben der Generati-
onen bzw. der Wechsel durch unterschiedliche altersabhadngige
Identitdten angestrebt, gefordert und in architektonischen
Planungen und Entwiirfen besonders bedacht werden.

Wahrend ,Generation” urspriinglich nur als biologischer
Fachbegriff fiir Lebewesen, die zueinander in einer familidren
Abstammungslinie stehen, definiert wurde, wird er aktuell sowohl
verhaltens- wie kulturwissenschaftlich verstanden. Es geht heute
um die soziokulturellen Beziehungen, die man als Kinder-, Eltern-
und GroRelterngeneration zueinander hat, und um die Identitdten
und Lebenskulturen in den einzelnen Phasen. Man hat erkannt,
dass es Generationenkohorten mit dhnlichen Identitdten, Auf-
gaben, Mentalitdten, Problemen und Losungsansatzen (,Nach-
kriegsgeneration”, ,Generation Golf” etc.) gibt. Dariiber hinaus
kann man von ,Generation” sprechen, wenn Menschen altersab-
hangig in gleiche Lebenssituationen geraten (,,Generation 20-30“
= Berufsausbildung, Etablierung im Beruf, Familiengriindung /
»Generation 45+” = Kinder aus dem Haus, berufliche Umorientie-
rung, Berufswiedereinstieg / ,Generation 55+“ = Orientierung an
urbaner Kultur, Reisen).

In St. Leonhards Garten soll besonders das Zusammenleben
von jungen, erwachsenen und alten Menschen unterschiedlicher
familidrer Zusammenhdnge und unterschiedlicher sozialer und
kultureller Hintergriinde im urbanen Kontext angestrebt werden.
Zudem soll kultureller Wandel im Durchlaufen der altersabhén-
gigen Lebenssituationen moglich gemacht werden. Dies soll durch
die Art der Einbindung dieses neuen Quartiers in die Stadt, durch
den stddtebaulichen Gestus, durch die gebdudetypologischen
Festlegungen und durch eine Baugruppen und architektonische
Vielfalt fordernde Vergabe der Grundstiicke sowie durch die
Organisation des Freiraumes, durch die Architektur und durch die
Organisation des Wohnens geférdert und unterstiitzt werden.
Durch diese Ziele entstehen besondere Anforderungen an die

Planungs- und Entwurfsprozesse, die man als ,universal” oder
Jinclusive” bezeichnet. Sie sind zuerst im Zusammenhang mit der
Entwicklung von behinderten- und seniorengerechten, barriere-
freien offentlichen Bauten in den USA untersucht worden (http:
www.ap.buffalo.edu/idea/udny/). In Deutschland wurde diese
Idee auch fiir den Wohnungsbau aufgenommen, weil sie praktisch
umsetzbare Ansatze fiir die Architektur bot, auf die Verdnderung
der Alterszusammensetzung der Bevdlkerung in Deutschland zu
reagieren, und weil sie Mdglichkeiten aufzeigte, menschenfreund-
lichere und nachhaltigere Architektur herzustellen. Der metho-
dische Ansatz des ,Universal Design” ist in St. Leonhards Garten
allerdings auszuweiten:

» Zundchst muss ,Universal Design” in der Planung so umgesetzt
werden, dass die Wohnung nicht nur ein Ort der Freizeit und
des Ausruhens, sondern auch eine Werkstatte sein muss zur
Erledigung familienbezogener Aufgaben (Hausarbeit, Haus-
haltsfiihrung, Kindererziehung, Krankenversorgung, Pflege), zu
gemeinsamem Tun und sozialer Interaktion, fiir die individuelle
Entwicklung (Schularbeit, Studium, Fortbildung und lebens-
lange Bildung), fiir ehrenamtliche Tatigkeit, fiir die Erledigung
von Heimarbeitsanteilen des ausgeiibten Berufs oder fiir eine
freiberufliche Tatigkeit. Dazu gehort ebenfalls, dass die Woh-
nung nicht nur ein Ort des Riickzugs aus der Offentlichkeit oder
gar zum Auszug aus der Gemeinschaft wird, sondern bei aller
Notwendigkeit zu abgeschlossener Privatheit stets auch in die
forderliche Gemeinschaft des Quartiers und in die Kultur der Stadt
integriert ist.

Dann mul’ ,Universal Design” sowohl in den privaten wie in
den offentlichen Bereichen die spezifischen generationellen
Lebenssituationen der Menschen und die daraus resultierenden
Anforderungen an die Architektur beriicksichtigen, damit bau-
liche Anlagen entstehen, die sowohl den individuellen, sozi-

P

¥
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alen und kulturellen Bediirfnisse von Kindern und Jugendlichen
wie denen von Familiengriindern, Berufswiedereinsteigern
sowie den Etablierten und den jungen oder den alten Senioren
gerecht werden. ,Universal Design” muss es leisten, dass man
iiber den Wechsel der Lebenssituationen hinweg in der eigenen
Wohnung, im eigenen Haus oder zumindest im Quartier wohnen
bleiben kann.

Es ist nicht zuletzt wichtig, dass in der Architektur stdndige
oder temporare Sonderbediirfnisse der Bewohner beriick-
sichtigt werden konnen. Dabei ist festzustellen, dass die
amerikanischen Forschungen zum ,Universal Design” sich

im Wesentlichen auf Kérperbehinderungen beziehen. Da in
Deutschland nur ca. 40 % der amtlich anerkannten Behinde-
rungen (Behindertenausweis) Korperbehinderungen sind, sollte
die Architektur in St. Leonhards Garten auch Bediirfnisse von
Seh- und Horbehinderten sowie von Personen mit besonderen
psychischen Belastungen beriicksichtigen. Wir mochten sogar
noch einen Schritt weitergehen, wir wollen moglichst weit-
gehend auch die Personen bedenken, die temporar besondere
Bediirfnisse und Anforderungen an die Architektur haben (die
sie zu Behinderten macht, wenn die Architektur die Befriedi-
gung dieser Bediirfnisse behindert oder verunmdglicht). In den
Planungen zu St. Leonhards Garten sollen deshalb Personen mit
speziellen Bediirfnissen und Anforderungen bedacht werden.
Dazu gehdren etwa Kinder (mit ihrer speziellen KdrpergroRe,
mit ihrem spezifischen Handlungsvermdgen, aber auch mit
ihrer kindlichen Weltsicht), nicht zu vergessen auch JugendLli-
che mit ihren spezifischen psychischen und sozialen Bediirfnis-
sen, Schwangere oder Eltern mit einem Baby (Kinderwagen),
dltere Menschen mit ihren speziellen korperlichen, aber auch

mit ihren speziellen psychischen (Sicherheit) und sozialen
Anforderungen. Natiirlich miissen auch kranke Menschen jeden
Alters und ihre Bediirfnisse nach medizinischer, emotionaler
und sozialer Versorgung beriicksichtigt werden. Vorrangiges Ziel
in St. Leonhards Garten ist es, Architektur und Quartier so zu
entwerfen, dass sie nicht nur von Menschen, die dem Standard
(mittleres Lebensalter, mittlere KorpergroRe, Gesundheit, regu-
l&re Handlungskompetenz etc.) entsprechen, sondern universal,
von Menschen mit konkreten und besonderen Anforderungen an
die Architektur, genutzt werden kann.

Wir brauchen in St. Leonhards Garten eine moglichst weitge-
hende Universalitdt der Architektur, damit ihre Gebrauchswer-
tigkeit erhalten bleibt, damit Haus und Wohnung {iber alle
Phasen und alle Eventualitdten des Lebens gleichermalien

gut nutzbar bleiben, damit das Quartier zu einer nachhaltigen
Heimat werden kann.

»

¥

In St. Leonhards Garten kommt es darauf an, Menschen mit
speziellen individuellen und sozialen Lebenssituationen und
Bediirfnissen in ihrem Menschsein ernst zu nehmen, d.h. ihnen
fiir ihre Lebensutopien, Lebensziele, Lebensspiele, Lebensgefiihle,
Lebensgeniisse, Lebensgeheimnisse, fiir ihr humanes, poetisches
Eigen-Leben, eine architektonische und urbane Ausstattung zu
geben.
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»

¥

Durchfiihrung und Dokumentation eines vorbildlichen,
transparenten Planungs- und Beteiligungsprozesses

Férderung von Vielfalt durch freie Auswahl eines Architekten-
biiros ohne Bautrdgerbindung

Forderung einer Identifikation des Einzelnen mit dem Gesamt-
projekt durch eine fortlaufende Beteiligung aller Bauinteres-
senten, auch im Bereich der Platzgestaltung

Soziale, strukturelle und architektonische Vernetzung des neu-
en Quartiers in den Stadtteil

Schaffung eines lebendigen Quartiers mit unterschiedlichen
Wohnformen im Stadthaus oder im Geschossbau

Integration des Wohnens in private Freirdume, in den quartiers-
offentlichen Platz und in die Urbanitdt des Stadtteils
Schaffung einer eigenen Quartiersidentitdt durch den prag-
nanten Platzraum

Forderung von Nachbarschaften, z. B. durch eine bevorzugte
Vergaberegelung fiir Baugruppen

Forderung einer nachhaltigen Bau- und Wohnkultur

P

¥

P

¥

»

¥

P

¥

P

¥

»

¥

P

¥

P
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» Ermutigung zu Individualitdt und zu einer dsthetischen Prag-
nanz der Einzelprojekte

» Schaffung von individuellen Wohn- und Lebensformen, insbe-
sondere fiir junge Familien sowie fiir neue Wohn- und Lebens-
gemeinschaften Alterer, speziell geeignet fiir das generationen-
tibergreifende Zusammenleben

» Erzielung architektonischer und stadtebaulicher Flexibilitdt und
Variabilitat durch Umsetzung der Ideen des Universal Designs
und deren Weiterentwicklung

» Orientierung an einer in Spielregeln vorgegebenen einheit-
lichen und harmonischen Gestaltkonzeption, dadurch Versinn-
bildlichung des Slogans ,Vielfalt in der Einheit und Einheit in
der Vielfalt”

» Schaffung von werthaltigen und nachhaltigen Gebduden durch
Nutzung entsprechender Materialitdten

» Schaffung eines energetischen Modellprojektes durch Reali-
sierung eines Standards von mindestens kfw 60 (Einheit der
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau), moglichst auch niedriger
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Zusammenfassend lautet das Ziel des Bundesmodellvorhabens
St. Leonhards Garten, eine

INNOVATIVE, NACHHALTIGE,

INDIVIDUELL UND SOZIAL KOMFORTABLE,

ASTHETISCH LEBENDIGE UND ANSPRUCHSVOLLE

URBANE HEIMAT

zu gewinnen.

Nicht mehr, aber auch nicht weniger.
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In dem Planungsgebiet St. Leonhards Garten gibt es unterschied-
liche Nutzungstypologien im Wohnungsbau. Im Wesentlichen
werden drei Mdglichkeiten unterschieden:

1. Die gereihten Stadthduser am Quartiersplatz

2. Der GeschoRwohnungsbau im Bereich der GebietserschlieRungs-
stralRen und am Platz

3. Die Doppelhduser an der Bienenstralie.

Um den zentralen Platzraum sind Grundstiicke in erster Linie fiir
gereihte Stadthduser (rot markiert) konzipiert. Hier werden keine
fest definierten Grundstiicksbreiten vorgegeben; diese sind von
den einzelnen Bauinteressenten individuell und frei wahlbar. Die
Tiefe der Grundstiicke ist im Lageplan definiert, eine Zonierung des
Grundstiicks ist durch eine 5 m breite private Vorzone, ein maxi-
mal 12 m tiefes potenzielles Baufeld und einen privaten Garten-
anteil vorgegeben. Die Plangrundlage zur Vergabe der Stadthduser
wird sich sukzessive nach jeder Reservierung verdandern und das
Angebot wird sich jeweils einschranken.

In den Ubergangsbereichen vom Platzraum zu den Erschlie-
RungsstraBen (PlanstraBe 1 und 2 sowie HerderstralRe) sowie in
der PlanstralRe 1 zur Georg-Westermann-Allee hinfiihrend sind
Grundstiicke flir Geschossbauten (gelb markiert) gekennzeichnet.
Deren Abmessungen und GréRen sowie die darauf befindlichen
potenziellen Bauflachen sind vorgegeben und nicht veranderbar.
Zwei Grundstiicke fiir Geschosshauten sind fiir eine 6ffentliche
Nutzung vorreserviert (violett markiert und durchgestrichen) und
fiir private Bauinteressenten zur Selbstnutzung nicht verfiigbar.

Entlang der BienenstraRe sind 5 Grundstiicke fiir Doppelhdu-
ser (blau markiert) ausgewiesen. Auch hier sind die Grundstiicke
und die Baufldchen vorgegeben und nicht veranderbar.

Auf den beiden Detailbléttern sind die Grundstiickskosten und
-grofRen zu ersehen.
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Gereihte Stadthduser
Geschosswohnungshau
Doppelhduser

reservierte Grundstiicke fiir
offentliche Nutzungen (z.B.
Kindergarten, Quartierstreff)

Hinweis

Die auf diesen Pldnen befind-
lichen Grundstiickszuschnitte,
GroRenangaben und Preise sind
noch nicht rechtsverbindlich und
im Detail noch verdnderbar.
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Grundstiicksvergabeverfahren St. Leonhards Garten

Praambel

St. Leonhards Garten ist ein Modellvorhaben des Bundes im Rah-
men des ExWoSt-Programmes ,Innovationen fiir familien- und al-
tengerechte Stadtquartiere” des Bundesministeriums fiir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung und des Bundesamtes fiir Bauwesen
und Raumordnung. Aus diesem Grund mochte die Stadt Braun-
schweig in dem gewdhlten Vergabeverfahren zunéchst nur private
Einzelinteressenten bzw. Baugruppen aus privaten Einzelinteres-
senten beriicksichtigen, um die erforderlichen Zielgruppen sowie
eine Vielfalt und Individualitat des Wohnens zu erreichen.

Das hier nachfolgend beschriebene GrundstiicksverduRerungs-
verfahren wendet sich daher ausschlie3lich an private Einzelin-
teressenten und an Gruppen privater Einzelinteressenten, die
in 0.g. Gebiet ein gereihtes Stadthaus, ein Doppelhaus oder als
Baugruppe einen Geschosswohnungsbau fiir den Eigenbedarf zur
Selbstnutzung planen.

Die Stadt Braunschweig will lediglich gestalterischen Einfluss
auf die jeweils zu errichtenden Gebdude nehmen, u.a. durch die
Einrichtung eines Gestaltungsbeirates. Ein eigener (Gebdude-)
Beschaffungsbedarf der Stadt Braunschweig soll nicht gedeckt
werden.

Bautrdger, die den Bau von Wohneinheiten zur Weitervermark-
tung realisieren wollen, erhalten in einem separaten europawei-
ten Vergabeverfahren Gelegenheit sich fiir bestimmte Grund-
stiicke zu bewerben. Hierbei werden inhaltliche Kriterien, wie
z.B. Angebote fiir das Mehrgenerationenwohnen, bei der Auswahl
der Bautrdger eine entscheidende Rolle spielen. Ein dementspre-
chendes Vergabeverfahren wird in Kiirze bekanntgemacht.

Folgendes Verfahren ist in den nachfolgend chronologisch aufge-
fiihrten Einzelschritten vorgesehen:

1. Innerhalb eines vorgegebenen Zeitfensters (07. April - 21.
April 2008) werden die Bewerbungen bei der Stadt Braun-
schweig eingereicht, unterschieden in:

» Grundstiicke fiir Doppelhduser
(werden verbindlich in Lage und Abmessung vorgegeben)

» Grundstiicke fiir gereihte Stadthauser
(sind in Breite und genauer Lage noch variabel; hier werden
nur Zonen, die Grundstiickstiefen und Linien, von der aus die
Vergabe beginnen muss, ausgewiesen; eine maximale Breite fiir
eine Hauseinheit von 8,00 m wird festgesetzt)

» Grundstiicke fiir Geschosswohnungsbauten
(werden verbindlich in Lage und Abmessung vorgegeben)

Anmerkungen

Die Bewerbung erfolgt in den jeweiligen Kategorien zunachst
ohne konkrete Zuordnung zu einem bestimmten Grundstiick bzw.
zu einem bestimmten Standort.

Bewerbungen fiir mehrere Kategorien sind mdglich - fiir ein-
zelne private Bauinteressenten kann aber in dem beschriebenen
Vergabeverfahren nur eine konkrete Grundstiicksreservierung (z.B.
Stadthaus- oder Doppelhausgrundstiick) abgeschlossen werden.
Diesbeziiglich muss bei einer Mehrfachberiicksichtigung in ver-
schiedenen Kategorien von den Bewerbern eine schnelle Ent-
scheidung in einer bestimmten Frist getroffen werden.
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Verbindliche Bestandteile der Bewerbung

(hierfiir wird ein spezielles Formblatt zur Verfiigung gestellt):

a.Benennung des Bewerbers/der Bewerber mit personlichen Da-
ten (unterschieden in Baugruppe oder private Einzelinteressen-
ten); bei Baugruppen (d.h. Gruppen von privaten voneinander
unabhangigen Einzelinteressenten, die sich in einem raum-
lichen Zusammenhang bewerben) Benennung der einzelnen
beteiligten Parteien mit personlichen Daten und Benennung
eines verantwortlichen Ansprechpartners; pro beteiligter Partei
ist eine formelle Meldebestatigung (Wohnsitz) des Einwohner-
meldeamtes vorzulegen.

b. Angabe der gewiinschten Grundstiickskategorie sowie bei den
gereihten Stadthdusern der gewiinschten Grundstiicksbreite
(bei Baugruppen fortlaufend addiert!); die gewiinschte Grund-
stiicksbreite fiir Stadthauser ist moglichst exakt zu ermitteln
und anzugeben, da die einzelnen Vergaben aufeinander aufbau-
en.

c. Anzahl der beabsichtigten Wohn- bzw. Hauseinheiten

d.Von jeder beteiligten Partei eine Bestdtigung der Kenntnis des
stadtebaulichen Entwurfes und der Spielregeln (Handbuch)
sowie eine Einverstandniserklarung hierzu

e. Angabe der bevorzugten Lage des Grundstiickes bzw. der
Grundstiicke (dient nur zur Voraborientierung fiir evtl. Modera-
tion)

2.0 ALLGEMEINE VORGABEN/INFORMATIONEN ZUM VERFAHREN
2.2 GRUNDSTUCKSVERGABE

2. Zwei bis drei Wochen nach dem Zeitfenster (07. April - 21.
April 2008) folgt die Festlegung der Reihenfolge:

Erste Prioritdt: Baugruppen von einzelnen privaten Bauinteres-
senten fiir den Eigenbedarf als Selbstnutzer, wobei bei Doppel-
hausern mindestens zwei Parteien erforderlich sind, bei gereihten
Stadthausern drei und bei Geschosswohnungsbauten mindestens
vier Parteien

Zweite Prioritat: Einzelne private Bauinteressenten fiir den
Eigenbedarf als Selbstnutzer

Anmerkungen

Bei mehreren Bewerbern in der jeweiligen Prioritdt entscheidet
das Los, es wird gegebenenfalls ein Notar hinzugezogen und die
offentliche Losziehung wird protokolliert. Werden unberechtigte
Doppelbewerbungen von Einzelinteressenten bzw. einer Partei in
einer Kategorie, z.B. iiber ,Strohmanner”, nachgewiesen, entfallt
das Anrecht auf eine Grundstiicksoption auch fiir alle anderen
beteiligten Parteien in einer Baugruppe (Selbstkontrolle!) und
die Gebiihr wird einbehalten.

Die Doppelhausgrundstiicke werden nur zusammen reserviert
und verkauft - bei den Doppelhaus- und Geschosswohnungsbau-
grundstiicken wird es keine Beriicksichtigung von Einzelinteres-
senten geben.

Die Anzahl der Parteien einer Baugruppe iiber die Mindestan-
zahl hinaus beeinflusst die Reihenfolge nicht.

Bei der Bewerbung um Stadthausgrundstiicke muss eine
Baugruppe einen baulichen und rdumlichen Zusammenhang nach-
weisen, d.h. bei einem entsprechenden Angebot - die Lage ist
hierbei irrelevant - muss die Reservierung fortlaufend erfolgen,
eine rdumliche Aufteilung (z.B. Ost - West) ist zuvor nicht mdg-
lich.
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3. Fiir in ihren Abmessungen und ihrer Lage fest definierte
Grundstiicke (betr. Doppelhaus- und Geschosswohnungsbau-
grundstiicke) werden die Interessenten nach Reihenfolge
eingeladen und Optionen eingerdumt

Anmerkungen

Baugruppen fiir Geschosswohnungsbauten haben die Moglichkeit,
maximal 25 % ihrer beabsichtigten Wohneinheiten bzw. maximal
25 % der Hauptnutzflache (HNF) bei der Reservierung zundchst
offen zu gestalten, d.h. nicht namentlich zu belegen. Die Gebiihr
s.u. ist jedoch in vollem Umfang zu entrichten. Der Projekttra-
ger geht von einer durchschnittlichen Anzahl von acht Wohn-
einheiten pro Geschosswohnungsbaugrundstiick aus. GroRere
Baugruppen aus privaten Einzelinteressenten konnen prinzipiell
mehrere Grundstiicke optionieren. Erfoderlich sind namentliche
Benennung und auch die Finanzierungsbestatigung (siehe Pkt.

5) von mindestens 75% der angenommenen durchschnittlichen
Anzahl von Wohneinheiten. (Bsp.: zwei Grundstiicke werden
gewiinscht, Annahme durchschnittlich 16 WE, Nachweis 75% = 12
Parteien miissen nachgewiesen werden.)

4. Fiir die vorab nicht fest definierten Grundstiicke (betr.
die Grundstiicke fiir die gereihten Stadthiuser) werden die
Interessenten nach Reihenfolge eingeladen und Optionen
eingerdaumt.

Anmerkungen

Der Parzellenplan als Grundlage muss hierfiir voraussichtlich im-
mer wieder aktualisiert werden. Es ist vorgesehen, den jeweiligen
Interessenten den aktualisierten Plan vor dem Vergabegesprach
jeweils vorab zur Kenntnis zu geben. Es kdnnen generell nur von

fest vorgegebenen Anfangslinien (s. Lageplan) aus fortlaufend
zusammenhangende oder auch einzelne Grundstiicke reserviert
werden, es sollen keine Mittellagen entstehen! Weiterhin diirfen
bis zuletzt keine unbrauchbaren Restflachen und keine einzel-
nen Grundstiicke ohne Gestaltungsspielraum entstehen (keine
Baufldchen < 6m, keine zwischen 8 m - 12 m). Unter Umstdnden
sind deshalb Moderationsgesprache vor bzw. nach den Einzelge-
sprachen erforderlich. Nach erfolgter Grundstiicksreservierung
konnen keine raumlichen Grenzverschiebungen mehr vorge-
nommen werden, da die einzelnen Reservierungen voneinander
abhéngig sind.

5. Innerhalb von 14 Tagen nach der Zuweisung der Option
muss die Uberweisung einer Bearbeitungsgebiihr (500 EUR
jeweils fiir ein Grundstiick Stadthaus bzw. Doppelhaus,
2.000 EUR jeweils fiir ein Grundstiick Geschosswohnungsbau)
erfolgen.

Zusdtzlich zu der Gebiihr muss jeder Einzelinteressent grundsatz-
lich innerhalb der angesprochenen 14 Tage eine Finanzierungs-
bestétigung einer Bank (fiir Doppel- und Stadthduser minde-
stens 200.000 EUR, fiir den Geschosswohnungsbau mindestens
150.000 EUR pro Wohneinheit) bzw. ein Drittel der jeweiligen
Summe als Eigenkapitalnachweis schriftlich vorlegen. Nach Ent-
richtung der Gebiihr und nach Vorlage der entsprechenden Bestd-
tigung wird die Option verbindlich, ansonsten werden Nachriicker
beriicksichtigt. Baugruppen fiir den Geschosswohnungsbau haben
die Moglichkeit, die Finanzierungsbestatigung fiir maximal 25 %
der Wohneinheiten (maximal 25% der HNF) zundchst bis zum
Abschluss des Kaufvertrages offen zu lassen.
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6. Bearbeitungszeitraum: Standard drei Monate, eine Fristver-
langerung ist bei entsprechendem Bearbeitungsnachweis und
den entsprechenden offenen Fragen mdglich.

Anmerkung

Sollten innerhalb des Bearbeitungszeitraumes einzelne Par-
teien einer Baugruppe ausscheiden, kann innerhalb der Gruppe
eigenverantwortlich ein Ersatz organisiert werden. Die Bear-
beitungsgebiihr der ausscheidenden Partei wird einbehalten,
eine erneute Gebiihr der neuen Partei ist zu begleichen. Diese
Austauschregelung wird auf maximal 2 Parteien pro Baugruppe
beschrankt und darf maximal 50 % einer Baugruppe ausmachen.
Beim Geschossbau darf ein Austausch der beteiligten Parteien
maximal einen Anteil an der BGF von 25% betragen. Verliert eine
Baugruppe dariiber hinaus zuvor benannte Parteien, miissen die
Grundstiicksoptionen zuriickgegeben werden. Diese Regelungen
sollen die Bewerbungen von ,Strohmannern” bzw. Spekulationen
mit Grundstiicksoptionen verhindern.

7. Eine Beratungsmaglichkeit durch Vertreter des Gestal-
tungsbeirates wird gegeben.

8. Vorlage des Entwurfskonzeptes vor dem Gestaltungsbeirat.
Der Gestaltungsbeirat entscheidet iiber die Entwiirfe.
Es gibt ein Vetorecht des Stadtbaurates.

Positive Entscheidung:

Die Grundstiickoption wird unbefristet bis zum Abschluss des
Kaufvertrages verlangert, die Gebiihr wird angerechnet, der Ent-
wurf wird jeweils Bestandteil des kiinftigen Kaufvertrages. Sollten
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nach diesem Zeitpunkt noch Parteien einer Baugruppe ausschei-
den, behilt sich die Stadt Braunschweig unter Beriicksichtigung
der unter 6. genannten Gesichtpunkte eine Einzelfallentscheidung
tiber den Abschluss des Kaufvertrages vor.

Negative Entscheidung:

Nach nochmaliger Beratungsmoglichkeit, die ohne weiterfiih-
rendes Ergebnis bleibt, endet die Option und die Gebiihr wird
einbehalten.

Anmerkung

Der Gestaltungsbeirat wird sich aus den am Handbuch beteiligten
Architekten sowie Vertretern des Baudezernates zusammenset-
zen. Die Leitung des Gestaltungsbeirates wird Herr Prof. Dr. Fiihr
innehaben.

9. Spatestens 2 Jahre nach Abschluss des Kaufvertrages bzw.
nach einer potentiellen Bebaubarkeit des Grundstiickes (es
zahlt jeweils der spatere Termin) muss jeweils eine Bebauung
- Fertigstellung des Rohbaus der Gebaudehiille — erfolgt sein.

Anlage
Integraler Bestandteil des Vergabekonzeptes ist der Lageplan mit
Darstellung der Grundstiickskategorien und —grenzen siehe Seiten
21-23.
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Der Gestaltungsbeirat fiir St. Leonhards Garten hat zwei wesent-
liche Funktionen: Er soll die Bauinteressenten und deren Archi-
tekten wahrend der Bearbeitungszeit beraten und er ist nach
Vorlage des Entwurfes Entscheidungsinstanz, ob dieser Entwurf
den vereinbarten gestalterischen und funktionalen Vorgaben
entspricht. Der Gestaltungsbeirat setzt sich zusammen aus:

» je einem Vertreter der im Wettbewerbsverfahren St. Leonhards
Garten (Phase C Gebdudetypologien) erfolgreichen Architektur-
biiros Kellner Schleich Wunderling aus Hannover, Prof. Stamm-
Teske/A21 aus Weimar und Prof. Klaus Theo Brenner aus Berlin

» Herr Klaus Hornung, Projektleiter St. Leonhards Garten und
Frau Annette Piilz, Abteilungsleiterin Stadtplanung als Vertre-
ter des Baudezernates

» Prof. Dr. Eduard Fiihr als Vorsitzender des Gestaltungsbeirates

» Herr Stadtbaurat Zwafelink behalt sich eine Teilnahme nach
Sichtung der jeweiligen Tagesordnung und persdnlicher Termin-
lage generell vor

Der Gestaltungsbeirat ist beschlussfahig, wenn mindestens

die Halfte der Mitglieder anwesend ist. Die Entscheidungen im
Gestaltungsbeirat werden mehrheitlich durch die anwesenden
Mitglieder entschieden, bei Stimmengleichheit zdhlt die Stimme
des Vorsitzenden doppelt. Der Stadtbaurat hat ein Vetorecht.

Wahrend der Bearbeitungszeit der Bauinteressenten und Bau-
gruppen wird es nach Bedarf zusatzlich Beratungstermine des Ge-
staltungsbeirates geben. Die Beratung dient der Erlduterung der
gestalterischen und funktionalen Vorgaben dieses Handbuches,
sie nimmt keine Entscheidungen vorweg, ist aber als Vorabsiche-
rung anzuraten.

Antrdge zu einer Entscheidung des Gestaltungsbeirates bzw.
Beratungsanfragen an den Gestaltungsbeirat miissen mindestens
15 Arbeitstage vor der jeweiligen Sitzung bei der

Stadt Braunschweig

Bau- und Umweltschutzdezernat
Stichwort - St. Leonhards Garten
Platz der dt. Einheit 1

38 100 Braunschweig

eingegangen sein. Die Bauinteressenten erhalten umgehend eine
Information lber die Entscheidung des Beirates. Bei Auflagen
oder Ablehnungen steht ein Mitglied des Gestaltungsbeirates fiir
ein Gesprach zur Verfiigung.
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Anforderungen an den individuellen Entwurf

Innerhalb der Bearbeitungsfrist (Standard 3 Monate nach Opti-
onsvergabe, eine Fristverldngerung ist bei einem Bearbeitungs-
nachweis moglich) sind folgende Anforderungen zur Vorlage vor
dem Gestaltungsbeirat zu erbringen:

» Lageplan im MaRstab 1:500 mit Darstellung der angrenzenden
Grundstiicke, Kennzeichnung des eigenen Baufeldes und der
eigenen privaten Freiflachen

Schematische Grundrisse, Ansichten und Schnitte des ge-
samten Gebaudes im Mal3stab 1:100 mit Kennzeichnung der
beabsichtigten Nutzungen und Kernaussagen zu Materialitdten
(Baubeschreibung)

Arbeitsmodell (Styrodur weiR) im Malistab 1:100 (Fenster-
6ffnungen und rdumlich nach AulRen wirksame Elemente sind
darzustellen); aussagekraftige Modellfotos von Stralien- und
Gartenseite sind beizufiigen

Detailierte Darstellung aller Fassaden(-teile), die zum StraRen-
und Platzraum rdumlich wirksam sind, in Ansicht und Schnitt
im MaRstab 1:50 inkl. Aussagen zu Materialitdten

Detaillierte Aussagen zu Gestaltung, Materialitat und Nutzung
der Vorzone zum StraRen- und Platzraum im Mafstab 1:50
Zusammenfassung der Kennzahlen (Grundflichenzahl, Ge-
schossfldchenzahl, umbauter Raum)

Angabe der beabsichtigten Wohn- bzw. Gewerbeeinheiten inkL.
der erforderlichen Stellplatznachweise

Stichwortartige Erlduterung zu den Aspekten Universal Design
und Mehrgenerationenwohnen

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥
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Der Bauablauf ist wie folgt vorgesehen:

Umzug Braunschweiger Verkehrs-AG

Der Umzug der Verkehrs-AG in den neuen Stadtbahnbetriebshof
am Hauptgiiterbahnhof ist fiir Februar 2009 geplant und wird
voraussichtlich ca. einen Monat dauern.

Abbrucharbeiten

AnschlieRend wird mit den Abbrucharbeiten sowie dem Riickbau
der Gleisanlagen begonnen. Diese Arbeiten werden voraussicht-
lich zwei Monate - Marz/April 2009 - erfordern.

ErschlieRungsarbeiten

In Abstimmung mit den Abbrucharbeiten werden die Erschlie-
Rungsarbeiten durchgefiihrt, damit kein zusatzlicher Zeitverzug
entsteht. Fiir die ErschlieRungsarbeiten werden sechs Monate
- April/September 2009 - kalkuliert.

Beginn Hochbauarbeiten

Somit ist davon auszugehen, dass voraussichtlich spatestens ab
September/Oktober 2009 mit den Hochbauarbeiten begonnen
werden kann.
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energydesign braunschweig GmbH
Miihlenpfordtstralle 23

38106 Braunschweig

Tel. 0531 391 3555
www.energydesign-bs.de
carsten.bremer@energydesign-bs.de

Mit Unterstiitzung von BS|ENERGY und dem Ingenieurbiiro en-
ergydesign braunschweig GmbH soll St. Leonhards Garten auch
in energetischer Hinsicht zum Vorzeigeprojekt werden. Ambitio-
nierte Ziele werden als Mindeststandard fiir das gesamte Quartier
festgelegt. Die Gebdudehiillen sollen dabei die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung um mindestens 30% unterschreiten,
der Primarenergiebedarf jedes Gebdudes wird auf 60 kWh/mz-a
begrenzt. Dadurch wird die Forderfahigkeit als Energiesparhaus
flichendeckend mdglich. Unter diesen Voraussetzungen finden
Bauinteressenten ideale Bedingungen, noch effizientere Gebdude
zu planen. Forderung erhalten die Bauinteressenten durch die
kfw-Bank (http://www.kfw-foerderbank.de), die die energetischen
Grenzwerte an zinsverbilligte Darlehen koppelt.

Der einzuhaltende und nachzuweisende Mindeststandard der
Gebadude ist nach den Kriterien fiir das kfw 60 Energiesparhaus
verbindlich festgelegt. Als Nachweise dienen die Berechung nach
Energieeinsparverordnung 2007 und die Baudokumentation der
eingesetzten Materialien. Der EnEV-Nachweis ist Bestandteil der
Bauantragsunterlagen.

Das gesamte Quartier wird durch den Energieversorger an das
Fernwdrmenetz angeschlossen. Eine Infrastrukturversorgung mit
Gas ist nicht geplant. Es wird empfohlen, die neuen Gebdude an
die energetisch und technisch sinnvolle Versorgung mit Fern-
wadrme anzuschlieRen. Die Vorteile liegen neben den geringen
Investitionskosten und der Zukunftssicherheit des Heizsystems
vor allem in der giinstigen Primarenergiebewertung. Ein Kraft-
werk mit hocheffektiven Filtersystemen produziert Warme und
Strom fiir die Stadt und trdagt dadurch zum Klimaschutz und zur
Luftreinhaltung bei. Baukosten fiir eine Abgasanlage entfallen.
Unter diesen Aspekten sind dezentrale Biomasse-Feststoffkessel
ebenfalls kritisch zu bewerten.
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Da die Fernwdrme ein Nebenprodukt der Stromerzeugung ist und
ganzjahrig zur Verfligung steht, wird der Primdrenergieanteil mit
dem Faktor 0,7 berechnet. Bei Verbrennung fossiler Brennstoffe
in jedem Gebdude erhoht sich der Faktor auf 1,1. Fernwarme
bietet somit ideale Bedingungen fiir die Forderung nach den kfw
60-Kriterien. Durch eine Verbesserung der Gebaudehiille und die
zusatzliche Einbindung regenerativer Energien, wie z. B. ther-
mische Solaranlagen zur Brauchwassererwdarmung, kann der kfw
40-Standard erreicht werden. Dabei sind die Gebdude warmebrii-
ckenoptimiert gemdl’ der Planungs- und Ausfiihrungsbeispiele
nach DIN 4108-2 Beiblatt 2 auszufiihren.

Weitere Kombinationen aus verbesserter Gebdudehiille und
effizienter Anlagentechnik sind denkbar. Empfohlen werden ins-
besondere Warmepumpen mit Erdsonden, die sich fiir Baugruppen
anbieten. Ein weiteres Potenzial zur Kostenreduzierung kann sich
durch eine gemeinsame Warmeversorgung ergeben. Zusatzliche
technische Ausstattungen, die den Energieverbrauch der Gebaude
reduzieren, sind z.B. Wohnungsliiftungsanlagen mit Warmeriickge-
winnung.

Aufgrund des stadtebaulichen Rahmenplans wird die Errich-
tung von Gebduden nach dem Passivhausstandard nicht emp-
fohlen. St. Leonhards Garten wird durch die Vorgaben fiir das
gesamte stadtische Quartier zum energetischen Musterprojekt.
Dieses Ziel wird nicht nur in der Planung und Umsetzung verfolgt,
sondern dariiber hinaus durch ein mehrjdhriges Monitoring der
Verbrauchswerte durch die BS|Energy in der Praxis nachgewiesen.
Fiir eine individuelle Beratung zur Erreichung der energetischen
Ziele und zu Fragen der Bauausfiihrung bieten wir Ihnen gerne
unsere Beratung an.
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Die Grafik zeigt mogliche Kombinationen
aus Gebdudehiille und technischer Aus-
stattung zur Erreichung des Mindest-
standards kfw 60 und des dariiber hinaus
gehenden Standards kfw 40. Sie stellt
die Ergebnisse der Beispielrechnung fiir
einen Musterentwurf zusammen, der in
unterschiedlichen Variationen berechnet
wurde. Naherungsweise lassen sich die Er-
gebnisse auf andere Entwiirfe iibertragen,
entbinden aber nicht vom individuellen
Nachweis.

Die Ubersicht ist so angelegt, das
Bauinteressenten Richtwerte fiir Damm-
schichtdicken, Fensterqualitaten und
technische Komponenten bekommen, die
zu den unterschiedlichen Forderstandards
der kfw-Bank passen. Die Angabe von
Zukunftsinvestitionen gegeniiber dem
Standard nach Energieeinsparverordnung
dient zur Orientierung und Abschdtzung
von Betriebs- und Kapitalkosten.

Zum Verstandnis der Grafik folgendes Bei-
spiel zur Erreichung des Mindeststandards
nach kfw 60 Energiesparhaus: Wahrend
fiir die Einhaltung der derzeit giiltigen
Vorschriften nach EnEV 2007 10-12 cm
Warmeddmmung in der Gebaudehiille aus-
reichen, ben&tigt man fiir die Unterschrei-
tung dieser Anforderungen um 30 % (kfw
60) bereits ca. 16 cm Dammschichtdicke
bei gleicher Fensterqualitdt. Investitionen
dafiir liegen im Bereich von ca. 2.500,- bis
5.000,- der Warmebedarf reduziert sich
um 25 %. Die jahrlichen Energiekosten zur
Warmeversorgung des Gebdudes reduzieren
sich von ca. 2.500,- auf ca. 1.800,- .
Der tatsdchliche Energieverbrauch héangt
dabei vom jeweiligen Nutzerverhalten ab
und ist hier als Richtwert anzusehen. Die
Investitionskosten beinhalten nicht die
Anschlusskosten fiir Fernwdrme und Strom.
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Voraussichtliche Anschlusskosten fiir Bauherren

BS|Energy: Fernwiarme

Fiir die neuen Eigentiimer entstehen Anschlusskosten je nach
Hohe des Anschlusswertes des Gebdudes bei einer Leitungsldange
innerhalb von 25 m:

» bis 78 kW
» 79 - 100 kW
» 100 - 130 kW

1.300,00EUR (netto)
1.500,00 EUR (netto)
1.800,00 EUR (netto)

BS|Energy: Trinkwasser

Aufgrund der derzeit fehlenden genauen Planungsgrundlage
konnen die Kosten fiir die Erstellung von Versorgungsleitungen
oder Verstarkungen des vorgelagerten Netzes, die anteilig auf die
Anlieger umgelegt werden, nicht beriicksichtigt werden.

Fiir die Erstellung eines Komfort-Netzanschlusses (inkl. Tiefbau)
mit einer Rohrldnge bis 20 m werden inkl. Inbetriebsetzung
berechnet:

» ein Anschluss (DN 50)  1.779,31EUR (netto)
2.117,38EUR (brutto)

BS|Energy: Strom

Bei einer Absicherung
» bis 3 x 125 A 1.094,83 EUR (netto)
1.302,85EUR (brutto)






3.0 STADTEBAULICHES KONZEPT

3.1  Der stiadtebauliche Entwurf: Individuelle Realisierung
durch einzelne Bauherren
3.2 Stadtplanerische Ziele
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Wettbewerbsbeitrag Phase B,

Die Idee ist die Herstellung eines groRen gemeinschaftlichen
Prof. Klaus Theo Brenner

Platz-Raumes mit einer klaren Form und hoher atmosphérischer
Dichte. Diese besondere Atmosphdre kiindigt sich bereits in den
ZufahrtsstralRen an, iiber die der Platz mit der Umgebung vernetzt
ist, und soll allen Anwohnern zugute kommen. So wird jedes
Haus, das dort gebaut wird, zum Teil eines groRen Ganzen; ein
unverwechselbarer 6ffentlicher Raum, gefasst durch die charakte-
ristische Anordnung der Héuser, und ein identitatsstiftender Ort
fiir seine Bewohner. Dabei ist es das Ziel, ein architektonisches
Umfeld zu schaffen, das in seiner Flexibilitdt und Raumqualitét
ein die Generationen iibergreifendes Miteinander ermdglicht.
Der Platz im Zentrum ist das Hauptidentifikationsmerkmal des
neuen Stadtquartiers: Aufenthalts- und Aktionsraum fiir seine
Bewohner. Er symbolisiert in hervorragender Weise das Projekt
St. Leonhards Garten.

Nun stellt sich die Frage nach dem gestalterischen Kanon
fiir die architektonische Realisierung der einzelnen Hauser, und
zwar konsequent aus der Betrachtung vom Platz her. Dabei ist
das Ziel, die rdumliche und atmospharische Wirkung des 6f-
fentlichen Raumes durch die Architektur der Hauser gezielt zu
starken. Es geht dabei ganz generell um eine dezidiert stadtische
Erscheinungsform - und zwar bezogen auf jedes einzelne Haus
als individuellen Stadtbaustein. Der Gestaltkanon bezieht sich im
wesentlichen auf vier Themen:

1. Bauliche Typologie

2. Gebdudehdhe und Baulinie

3. Gestaltung in Material und Fassade
4. Ubergang Gehweg - Hauseingang.
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Wettbewerbsbeitrag Phase B,
Prof. Klaus Theo Brenner

Visualisierung zentraler Platzraum in
St. Leonhards Garten, Prof. Klaus Theo
Brenner (Entwiirfe von Prof. Klaus
Theo Brenner, KSW Architekten und

Stadtplaner BDA DWB und Prof. Stamm-

Teske/A21 GbR)

3.0 STADTEBAULICHES KONZEPT
3.1 DER STADTEBAULICHE ENTWURF: INDIVIDUELLE
REALISIERUNG DURCH EINZELNE BAUHERREN

Die gestalterischen Regeln fiir die Realisierung sollen helfen, die
Qualitaten des Ganzen zu unterstiitzen. Es geht um die Ent-
wicklung weniger, aber besonders gestaltwirksamer Regeln als
Handlungsrahmen fiir den dann méglichst freien, individuellen
Entwurf unter der Pramisse: je einfacher die Regel, umso besser
das Spiel! Bei der Formulierung der Regeln streben wir gezielt
eine Verstarkung der Gesamtwirkung an. Die wichtigsten Quali-
tatsmerkmale sind:

» Die Vorzone soll ein ruhiger Bereich zwischen Gehweg und
Hauseingang werden und zwischen der Hausfassade und dem
Gehweg vermitteln. Hecken und einzelne Gewdchse kdnnen
diesen Raum beleben.

» Die Trauflinien sollen die Raumkante prazisieren und Verbind-
lichkeit symbolisieren.

» Ein Materialpotpourri soll zugunsten einer elementaren, natiir-
lichen und nachhaltigen Erscheinung der Architektur vermieden
werden.

» Der Wandcharakter der Hauser am Platz (StraRe) soll gestarkt
werden (jedes Haus ein Bild) im Sinne einer reprdsentativen
Wandabwicklung entlang des Platzes.

» Die typologische Prazisierung ist ausgerichtet auf eine direkte
Beziehung von Platz und Haus auf der Erdgeschoss-Ebene.

Die Hauseingdnge (und Erdgeschossgestaltung) sollen diese
Beziehung symbolisieren und betonen.

Auf der anderen Seite soll dafiir ein Maximum an Gestaltungs-
freiheit bei der detaillierten Organisation des Gebdudeschnittes
(bei Einhaltung einheitlicher Traufen und Baulinien) angeboten
werden. Auf der Gartenseite besteht konsequenterweise eine in-
dividuelle Gestaltungsfreiheit bezogen auf Baukorper und Fassade
im Sinne einer privaten Wohnwelt.
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3.2 STADTPLANERISCHE ZIELE

St. Leonards Garten soll ein Wohnquartier werden, in dem
Familien sowie Wohn- und Lebensgemeinschaften aller Generati-
onen sowohl eine private und individuelle Lebenssphdre finden,
zugleich aber auch von allen Vorteilen eines gemeinschaftlichen,
kommunikativen und sozialen Austausches, von Nachbarschaft im
Quartier, von der Einbindung in einen lebendigen Stadtteil, sowie
von der Néhe zu allen kulturellen, sozialen, kommunalen und
versorgungstechnischen Einrichtungen profitieren konnen.

Deshalb steht die Schaffung qualitdtvoller 6ffentlicher
AuRenrdume in St. Leonhards Garten unter dem Aspekt einer
umfassenden Vernetzung mit dem Bestand des Stadtteils im
Vordergrund. Die bereits innerhalb des Ostlichen Ringgebietes
bestehende Durchmischung der Altersgruppen wird auch fiir St.
Leonhards Garten angestrebt. Die Einplanung eines Quartiers-
treffs soll den Rahmen fiir generationsiibergreifende Nachbar-
schaftshilfe bieten.

Die Bewohner von St. Leonards Garten werden nicht nur von
Stadt und Stadtteil profitieren, sie werden im Gegenzug auch
diese starken und nicht zuletzt durch den stadtebaulichen Gestus
des neu zu bauenden Quartiers, besonders aber durch die mar-
kante Form des Platzes, zu einer Identitatsstiftung beitragen.

Es wird in St. Leonhard Garten zu einer Mischung der Gebaude-
typen (Stadthauser unterschiedlicher Art und GroRe mit Mdglich-
keiten zu variabler und flexibler Nutzung, Geschosswohnungsbau
mit sehr unterschiedlichen Wohnungszuschnitten, halboffentliche
Einrichtungen) kommen. Auch die AuBenrdume werden so ange-
legt sein, dass sie den iiber die Jahrzehnte sich vollziehenden
Wandel der Zusammensetzungen der Bewohner unterstiitzen
konnen.

Dies alles wird dazu beitragen, dass St. Leonhards Garten zur
Identifikation der Quartiersbewohner und der Braunschweiger
Biirger mit dem Ort, mit ihrer Stadt, beitrdgt, die Kultur der Stadt
insgesamt starkt und den Bewohnern ein nachhaltiges Gefiihl des
heimatlichen Zuhauseseins geben wird.
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Auf den folgenden Seiten werden ausfiihrlich die fiir das Bauen
in St. Leonhards Garten verbindlich vereinbarten Spielregeln
beschrieben. Hierbei werden drei Teilbereiche A, B und C ausge-
wiesen, unterschieden in Bauzonen fiir Stadthduser A, Geschoss-
bauten B und Doppelhduser C.

Die Festlegung der Spielregeln erfolgte im Dialog mit den
Bauinteressenten, die an Hand der Bauherrenfragebdgen I bis III
konkrete Fragen beantwortet haben und damit die Ausrichtung
des Projekts wesentlich mitbestimmt haben.

»Einheit in der Vielfalt - Vielfalt in der Einheit” lautet die
Zielsetzung fiir St. Leonhards Garten. Die groRe Akzeptanz, die
die Auswertung der Fragebdgen erbracht hat - die Zustimmung zu
den vorgeschlagenen Spielregeln betrug zwischen 72 und 85%

- lasst den Schluss zu, dass dieser Slogan in der Offentlichkeit
Anklang gefunden hat.

Die Regeln zum Bauen werden von den Bauinteressenten of-
fensichtlich iiberwiegend nicht als Einschrankung der Handlungs-
moglichkeiten, sondern vielmehr als Giitesiegel und Qualitdtsga-
rantie verstanden.

Neben einer abgestimmten architektonischen Tonart fiir alle
Gebaude in St. Leonhards Garten sollen die folgenden Vereinba-
rungen namlich auch eine dauerhafte Werthaltigkeit der Gebaude
bewirken, so ist insbesondere die Wahl des Ziegelsteins als dem
bestimmenden Baumaterial zu verstehen. Gebdude aus Ziegelstein
weisen noch nach Jahrzehnten eine hochwertige duRere Gestalt
auf und altern in ,Wiirde®.

Auch wenn die folgenden Textpassagen mitunter trocken und
niichtern erscheinen: Wichtig ist vor allem der gestalterische
Freiraum, z. B. in der Ausgestaltung der Gebaudekubatur und der
jeweiligen Hausfassade, der dem individuellen Bauherrn und den
beteiligten Architekten verbleibt.

Diesen gilt es zu nutzen und jedes einzelne Haus zu einem
unverwechselbaren und gleichzeitig wiedererkennbaren architek-
tonischen Baustein fiir St. Leonhards Garten werden zu lassen.

Die rechtlichen Vorschriften der Niedersdchsischen Bauord-
nung (NBO) und des Baugesetzbuches (BauGB) sind unabhdngig
von den gestalterischen und funktionalen Vorgaben zu beriick-
sichtigen.
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»BEREICH A - GEREIHTE STADTHAUSER«

4.1.1 Bebaubarkeit

4.1.2 Gebaudetypologie

4.1.3 Gebdudekubatur

4.1.4 PKW-Stellplatze

4.1.5 Fassade

4.1.6 Dach

4.1.7 Private Freifldchen

4.1.8 Zusammenfassung der wesentlichen Spielregeln



4.1.1 BEBAUBARKEIT

Am offentlichen Platz ist eine geschlossene Bebauung aus
gereihten Stadthdusern vorgesehen, die nur an wenigen Stellen
zugunsten einer Durchwegung des Quartiers unterbrochen wird.
Im Bereich A ist eine Wohnnutzung vorgesehen. Nicht storendes
Gewerbe ist moglich und vorzugsweise im Erdgeschoss vorzuse-
hen.

4.1.2 GEBAUDETYPOLOGIE

Das gereihte Stadthaus ist die charakteristische Typologie im
Bereich A. Dieser Typus lasst unterschiedliche Wohnformen vom
viergeschossigen Einfamilienhaus bis zu iibereinander angeord-
neten Maisonettetypen zu. Sdmtliche Gebdude sollen ebenerdig
erschlossen werden. Das Erdgeschossniveau (OK FF) kann dabei
bis zu 90 cm {iber der jeweiligen mittleren StralRenhdhe erhdht
sein. Bei libereinander angeordneten Wohneinheiten ist aus-
nahmsweise zwischen den Gebaudeldngsseiten eine offene, auRen
liegende ErschlieBung zuldssig.

o

Gereihte Stadthauser
Geschosswohnungsbau
Doppelhduser

reservierte Grundstiicke fiir
6ffentliche Nutzungen (z.B.
Kindergarten, Quartierstreff)
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4.1.3 GEBAUDEKUBATUR

Fiir den Bereich A wird die Gebdudehdhe zum 6ffentlichen Platz
auf 13,00 m festgelegt. Alternativ kann eine Gebdudehdhe von
10,50 m angenommen werden. Die Geschossanzahl und die
Geschosshohen sind innerhalb der festgesetzten Gebdaudehdhen
unter Beriicksichtigung der notwendigen Grenzabstdnde frei
variierbar.

Die Gebdude orientieren sich am &ffentlichen Platz an einer
verbindlichen Baulinie. Die Gebdudetiefe ist auf max. 12,00 m
beschrankt. Diese kann um bis zu 2,00 m unterschritten werden.

Der Typus des gereihten Stadthauses soll durch eine verti-
kale Fassade zum Ausdruck gebracht werden. Die Parzellenbreite
darf daher bis zu einer maximalen Breite von 8,00 m (ggf. plus
Abstandsflachen bei Giebelseiten) frei gewdhlt werden. Eine
groRere Parzellenbreite, die ggf. fiir die Realisierung von grofRe-
ren Baugruppenprojekten/Mehrfamilienhdusern notwendig sein
kann, kann abweichend bei Zustimmung des Gestaltungsbeirats
erfolgen. Bei einer solchen Uberschreitung der maximalen Par-
zellenbreite soll der Typ des Einzelhauses (max. 8,00 m Breite)
weiterhin in der Fassade ablesbar sein.

Zum offentlichen Platz sind prinzipiell keine auskragenden
Bauteile zugelassen. Uberzeugende Losungen von geringfiigigen
Vor- und Riickspriingen (bis zu einer Tiefe von max. 0,50 m)
zum offentlichen Platz sind ausnahmsweise mdglich, wenn die
Zustimmung des Gestaltungsbeirates vorliegt. Riickspriinge durch
ein- oder zweigeschossige Loggien sind zuldssig. Die Materialitét
der Loggiawande muss der jeweiligen Fassade, von der aus der
Riicksprung erfolgt, entsprechen.

Die Fassade zur Gartenseite kann iiber Vor- und Riickspriinge
innerhalb der Baugrenzen frei gegliedert werden. Balkone sind
zuldssig, diirfen die Baugrenze jedoch max. um 2,00 m {iber-
schreiten. Bei einer Gebaudehdhe von 13,00 m sind Riickspriinge
im Dachgeschoss zur Platzseite bis zu einer Fassadenbreite von
max. 50% zuldssig (bei Einhaltung der Mindestbauhdhe von
10,50 m).



4.1.4 PKW-STELLPLATZE

Im Bereich A ist je Wohneinheit ein PKW-Stellplatz auf dem
eigenen Grundstiick nachzuweisen. Ein offener Stellplatz ist pro
Parzelle im Bereich der privaten Vorzone mdglich.

Bei Unterbringung des PKW im Geb&dude ist bei der Integra-
tion der Garagenoffnung in die Fassade besondere gestalterische
Aufmerksamkeit notwendig. Je Gebdude ist nur eine Garagenein-
fahrt mit einer max. Breite von 3,50 m zuldssig. Eine Tiefgarage
unterhalb der Gebaude ist bei einer groReren Anzahl von Wohn-
einheiten bei Zustimmung des Gestaltungsbeirats moglich.

Alternativ konnen notwendige Stellpldtze auch in einer mog-
lichen Tiefgarage unter dem zentralen Platz (wird bei konkretem
Bedarf weiterverfolgt) oder in einer Tiefgarage der angrenzenden
Geschosswohnungsbauten nachgewiesen werden. Carports bzw.
Garagen innerhalb der fiinf Meter tiefen Hausvorzonen sind nicht
zuldssig.

4.1.5 FASSADE

Gliederung/Bauteile
Der gemeinschaftliche Grundkanon in der Fassadengestaltung zum
Platzraum basiert auf dem Typ der Lochfassade mit rechteckigen,
mdglichst orthogonal angeordneten Offnungsformaten. Bodentie-
fe, stehende Fenster (Franzdsische Fenster) werden empfohlen.
Abweichungen kdonnen gegebenenfalls vom Gestaltungsbeirat
genehmigt werden. Vom Rechteck/Quadrat abweichende Fenster-
formate sind prinzipiell ausgeschlossen. Die Abgrenzung eines
Hauses soll durch eine Fuge zur Nachbarfassade erfolgen. In
dieser Fuge kann z.B. das Regenfallrohr fiir die Dachentwdsserung
integriert werden.

Die Wandausbildung von Gebduden im Bereich der Rundung
(Platzraum) ist anndhernd gerundet auszufiihren.
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Samtliche vom Platz aus sichtbaren Wandflachen, insbesondere
seitliche Giebelfldchen, miissen in ihrer Materialitdt der Platzfas-
sade entsprechen. Fenster an den Giebelseiten (z.B. Beliiftung,
Belichtung Sanitdr) sind unter Beriicksichtigung der Anforde-
rungen der Niedersdchsischen Bauordnung (Brandschutz/Abstan-
de) sowie nach Zustimmung des Gestaltungsbeirats zuldssig.

Materialitat/Farbigkeit

Die Fassade soll grundsdtzlich wenige unterschiedliche, aber
hochwertige Materialien aufweisen und damit eine elegante und
werthaltige Erscheinungsform des gesamten Quartiers gewahrlei-
sten. Das Grundmaterial der Fassaden zum &ffentlichen Platz ist
Ziegelstein als gemauerter Vormauerziegel bzw. Klinker. Es wird
empfohlen, einen mdglichst kleinformatigen Stein (OF, DF, HF,
RF, NF) zu verwenden. Das Farbspektrum fiir den Ziegelstein ist
aus dem Bereich der Grundfarbtone Rot und Ocker in natiirlicher
Farbgebung zu wdhlen. ,Riemchen” sind grundsatzlich nicht als
Fassadenmaterial zugelassen.

Die hier abgebildeten Muster dienen lediglich zur Orientie-
rung. Eine endgiiltige Auswahl von Ziegelsteinsortierungen fiir
St. Leonhards Garten wird anhand von Mustern gepriift und ge-
sondert anhand von Mustertafeln bekannt gegeben.

Mit Hinweis auf die griinderzeitlichen, sehr eindrucksvollen
Beispiele fiir den stadtischen Wohnungsbau in Braunschweig wird
auf die Mdglichkeit hingewiesen, den Ziegelstein aus Griinden
der Fassadengliederung sparsam mit anderen, hellen Materialien
(Putz, Naturstein) zu kombinieren. Unter der Zielsetzung eines
kompakten dsthetischen Erscheinungsbildes von auRRen soll fiir
Fenster, Tiiren, Tore etc. einheitlich nur ein Material (Holz, Alu
oder Stahl) Verwendung finden. Briistungen bzw. Absturzsiche-
rungen sollen als leichte, transparente Stahlgeldnder ausgefiihrt
werden.

Bei der Gartenfassade ist neben dem Ziegelstein auch Putz
zugelassen.



Antennen/Satellitenempfanger/Werbeanlagen/Hausnummern
Antennen und Satellitenempfanger diirfen nur an Stellen ange-
bracht werden, die zum Platz- und StraRenraum aus der FuRgan-
gerperspektive nicht sichtbar sind. Dies ist z.B. vorzugsweise
hinter der Attika des Daches der Fall.

Werbeanlagen und Hausnummern diirfen als Einzelbuchsta-
ben/ -ziffern oder als Werbetafeln direkt an der Fassade ange-
bracht werden. Die Werbefldache darf eine GroRe von 0,50 m2
nicht {iberschreiten. Eine Beleuchtung der Buchstaben/Ziffern
ist moglich. In den AuRenbereichen der Gebaude sind weitere
Werbeanlagen (Aufsteller etc.) nicht zuldssig.

4.1.6 DACH
Die Dacher sind als Flachddcher auszubilden.

4.1.7 PRIVATE FREIFLACHEN

Hausvorzone
Die Abgrenzung zu den seitlichen Nachbarn ist durch Hecken
oder Mauern im Material der augefiihrten Fassade zuldssig. Die
Hohe der Nebenanlagen darf von der StralRenbegrenzungslinie bis
1,50 m Grundstiickstiefe max. 0,90 m betragen und im weiteren
Verlauf mit einer max. Hohe von 1,30 m augefiihrt werden. Ab-
sturzsicherungen, wie z.B. Geldnder, die tber die jeweilige Hohe
herausragen, sind zuldssig, wenn diese durchsichtig ausgefiihrt
werden. Zur Herstellung von Zufahrten und Eingangsbereichen
darf die Vorzone bis zu einem maximalen Wert von 20 m2 als
versiegelte Flache erstellt werden.

Befestigte Flachen im Bereich der Vorzone sind nur mit
Naturstein oder Ziegel im gleichen Farbspektrum wie die Fassade
herzustellen.

Garten

Die Garten konnen mit Hecken mit einer max. Hohe von 1,80 m
eingefriedet werden. Dabei wird als Pflanzart Hainbuche emp-
fohlen. Sollte ein Zaun gewiinscht werden, kann dieser in die
Hecke ,unsichtbar” integriert werden. Wiinschenswert ware eine
nachbarschaftliche Zusammenlegung und gemeinsame Nutzung
der Garten. Private Terrassen und ihre seitlichen Abgrenzungen
zu den Nachbarn sind grundsatzlich mdglich und unterliegen der
nachbarrechtlichen Abstimmung.

Zu den seitlichen Nachbarn diirfen die Gartenterrassen jeweils
in der Materialitdt der Gartenfassade und bis zu einer baurecht-
lich zuldssigen Hohe von 1,80 m (ab OK gewachsener Boden) in
direkter Verbindung mit dem Geb&ude seitlich begrenzt werden.
Die privaten Terrassen sind inshesondere auch bei split-level-
Typen vorzugsweise niveaugleich mit den angrenzenden Wohn-
raumen auszubilden und in ihrer Tiefe auf max. 4,0 m begrenzt.
Die Ldnge der Begrenzungselemente muss mit der Bautiefe der
Terrasse (max. 4,00 m) iibereinstimmen.

Um den Charakter eines durchgdngigen Griinraums iiber die
Einfriedung hinaus sichtbar zu machen, sollte auf jeder Parzelle
mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem max. Kronen-
durchmesser von 5,00 m gepflanzt werden, sofern privatrecht-
liche Vorschriften dem nicht entgegen stehen. Nebengebdude
(z.B. Abstellrdume) sind an der riickwértigen Gartengrenze bis zu
einer Hohe von 2,20 m, einer Tiefe von max. 2,00 m und einer
max. Grundfldche von 6,00 m2 zuldssig.

Entlang der riickwdrtigen Grundstiicksgrenze ist ein pri-
vater Wirtschaftsweg moglich. Uber die Realisierung dieses
Wirtschaftsweges entscheiden die jeweiligen Bauinteressenten
(Optionsbesitzer) des entsprechenden Abschnittes per Mehrheits-
entscheid. Sollte ein Wirtschaftsweg realisiert werden, gelten die
Regelungen fiir Nebengebdude ab dem Wirtschaftsweg.
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4.1.8 ZUSAMMENFASSUNG DER WESENTLICHEN SPIELREGELN

Ziel in St. Leonhards Garten:
Einheit in der Vielfalt - Vielfalt in der Einheit

» Gebdudebreite pro Hauseinheit: max. 8,00 m

» Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden.

» Gebaudehdhen zum Platzraum 13,00 m bzw. alternativ 10,50 m

» Ebenerdige ErschlieBung

» Die Gebdude miissen am offentlichen Platz auf der vorgegebenen
Baulinie stehen.

» Die Fassade am offentlichen Platz ist aus Ziegelstein auszufiihren.

» Nutzung: vorrangig Wohnen
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4.2.1 BEBAUBARKEIT [ ]  Gereihte Stadthduser
Der Bereich B entwickelt sich an den &ffentlichen Rindern des o geSChOS?WOh““”QSba“
oppelhéuser
|

Quartiers und differenziert sich gegeniiber dem Bereich A durch
eine offene, groBmaRstédblichere Bauweise. Im Bereich B ist

in erster Linie eine Wohnnutzung vorgesehen. Nicht storendes
Gewerbe, der Versorgung des Gebietes dienende Laden und gas-
tronomische Einrichtungen sowie Anlagen fiir soziale und gesund-
heitliche Zwecke sind mdglich und vorzugsweise im Erdgeschoss
vorzusehen.

reservierte Grundstiicke fiir
6ffentliche Nutzungen (z.B.
Kindergarten, Quartierstreff)

4.2.2 GEBAUDETYPOLOGIE

Das stadtische Wohn- und Geschéftshaus ist die charakteristische
Typologie im Bereich B. Dieser Typus lasst unterschiedliche
Wohnformen von der klassischen Geschosswohnung bis zu mehr-
geschossigen Maisonettetypen zu, die im Allgemeinen aus einem
gemeinsamen Treppenhaus heraus erschlossen werden. Samtliche
Gebdude sollen ebenerdig erschlossen werden. Das Erdgeschoss-
niveau (OK FF) kann dabei bis zu 90 cm erh&ht sein. AuRerhalb
des Platzbereiches (5m Vorzone) ist eine Abweichung von dieser
Regel moglich.
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OK FF max. 0,90 m - @

4.2.3 GEBAUDEKUBATUR

Fiir den Bereich B wird die Gebdudehdhe der Gebdude zum Stra-
Ren- und Platzraum hin einheitlich auf 13,00 m festgelegt. Die
Geschossanzahl und die Geschosshohen sind innerhalb der fest-
gesetzten Gebdudehdhe unter Beriicksichtigung der notwendigen
Grenzabstdnde frei variierbar.

Die Gebdude orientieren sich zum Strassen- und Platzraum
an einer verbindlichen Baulinie. Die Gebaudetiefe ist durch eine
Baugrenze auf max. 12,00 m beschrankt. Diese kann um bis zu
2,00 m unterschritten werden.

Zum offentlichen Platz-/StraRenraum sind prinzipiell keine
auskragenden Bauteile zugelassen. Uberzeugende Lésungen von
geringfiigigen Vor- und Riickspriingen (bis zu einer Tiefe von max.
0,50 m) zum offentlichen Platz sind ausnahmsweise moglich,
wenn die Zustimmung des Gestaltungsbeirates vorliegt. Riick-
spriinge durch ein- oder zweigeschossige Loggien sind zuldssig.
Die Materialitdt der Loggiawdnde muss der jeweiligen Fassade,
von der aus der Riicksprung erfolgt, entsprechen. Zur Gartenseite
sind Vor- und Riickspriinge innerhalb der Baugrenzen und Bal-
kone, die die 12,00 m Baugrenze max. um 2,00 m {iberschreiten
diirfen, zuldssig.

4.2.4 PKW-STELLPLATZE

Bei den Gebduden im Bereich B ist je Wohneinheit ein PKW-
Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick (im Allgemeinen in einer
hauseigenen Tiefgarage) nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten
groRer als 80 m2 sind entsprechend 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.
Bei der Integration der Garagendffnung in die Fassade ist eine
besondere gestalterische Sorgfalt notwendig. Je Gebdude ist nur
eine Garageneinfahrt mit einer max. Breite von 3,50 m zuldssig.
Die Tiefgaragen diirfen unterhalb des gewachsenen Terrains {iber
die Baugrenze hinaus bis zur Grundstiicksgrenze errichtet werden.
Carports bzw. Garagen sind im Umfeld der Gebdude insbesondere
im Bereich der fiinf Meter tiefen Vorzonen am Platzraum nicht
zuldssig.



4.2.5 FASSADE

Gliederung/Bauteile

Der gemeinschaftliche Grundkanon in der Fassadengestaltung ba-
siert auf dem Typ der Lochfassade mit moglichst rechteckigen, or-
thogonal angeordneten Offnungsformaten. Bodentiefe, stehende
Fenster (Franzosische Fenster) werden empfohlen. Abweichungen
konnen gegebenenfalls vom Gestaltungsbeirat genehmigt werden.
Vom Rechteck/Quadrat abweichende Fensterformate sind prin-
zipiell ausgeschlossen. Im Bereich des offentlichen Platzes ist
die Gebdudewand im Bereich der Rundung anndhernd gerundet
auszufiihren.

Samtliche vom Platz oder 6ffentlichen Strallenraum aus
sichtbaren Wand- und Giebelflachen miissen in ihrer Materialitdt
der Fassade zum offentlichen Platz-/ StraRenraum entsprechen.
Fenster an den Giebelseiten sind unter Beriicksichtigung der
Anforderungen des Brandschutzes prinzipiell zuldssig.

Materialitat/Farbigkeit

Die Fassade soll grundsatzlich wenige unterschiedliche, aber
hochwertige Materialien aufweisen und damit eine elegante und
werthaltige Erscheinungsform des gesamten Quartiers gewahr-
leisten. Das Grundmaterial samtlicher Fassaden zum Platz-/
StralRenraum ist Ziegelstein als gemauerter Vormauerziegel bzw.
Klinker. Es wird empfohlen, einen mdglichst kleinformatigen
Stein (OF, DF, HF, RF, NF) zu verwenden. Das Farbspektrum fiir
den Ziegelstein ist aus dem Bereich der Grundfarbtdne Rot und
Ocker in natiirlicher Farbgebung zu wéhlen. ,Riemchen” sind
grundsétzlich nicht als Fassadenmaterial zugelassen.
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Die hier abgebildeten Muster dienen lediglich zur Orientierung.
Eine endgiiltige Auswahl von Ziegelsteinsortierungen fiir St.
Leonhards Garten wird derzeit anhand von Mustern gepriift und
zeitnah bekannt gegeben.

Mit Hinweis auf die griinderzeitlichen, sehr eindrucksvollen
Beispiele fiir den stadtischen Wohnungsbau in Braunschweig wird
auf die Mdglichkeit hingewiesen, den Ziegelstein aus Griinden
der Fassadengliederung sparsam mit anderen, hellen Materialien
(Putz, Naturstein) zu kombinieren. Unter der Zielsetzung eines
kompakten dsthetischen Erscheinungsbildes von auRRen soll fiir
Fenster, Tiiren, Tore etc. einheitlich nur ein Material (Holz, Alu
oder Stahl) Verwendung finden. Briistungen bzw. Absturzsiche-
rungen sollen als leichte, transparente Stahlgeldnder ausgefiihrt
werden.

Bei der Gartenfassade ist neben dem Ziegelstein auch Putz
zugelassen.

Antennen/Satellitenempfanger/Werbeanlagen/Hausnummern
Antennen und Satellitenempféanger diirfen nur an Stellen ange-
bracht werden, die zum Platz- und Strallenraum aus der FulRgan-
gerperspektive nicht sichtbar sind. Dies ist z.B. vorzugsweise
hinter der Attika des Daches der Fall.

Werbeanlagen und Hausnummern diirfen als Einzelbuchsta-
ben/ -ziffern oder als Werbetafeln direkt an der Fassade ange-
bracht werden. Die Werbefldche darf eine GroRe von 0,50 m? nicht
iiberschreiten. Eine Beleuchtung der Buchstaben ist moglich.

In den AulRenbereichen der Gebdude sind weitere Werbeanlagen
(Aufsteller etc.) nicht
zuldssig.

4.2.6 DACH
Die Décher sind als Flachd&dcher auszubilden.



4.2.7 PRIVATE FREIFLACHEN

Die Gérten der Gebdude kdnnen mit Hecken bis zu einer max.
Hohe von 1,80 m eingefriedet werden. Sollte ein Zaun gewiinscht
werden, kann dieser in die Hecke ,unsichtbar” integriert werden.
Auf jeder Parzelle sollten anteilig je angefangener 200 m2 Garten-
flache mindestens ein Baum gepflanzt werden. Nebengeb&dude
(z.B. Abstellrdaume) sind nicht zuldssig.

Eine Gestaltung der 5,00 m Vorzone zum Platzraum ist in
Abhangigkeit mit einem funktionalen Gesamtkonzept jeweils
individuell mit dem Gestaltungsbeirat abzustimmen.

Befestigte Flachen im Bereich der Vorzone sind nur mit
Naturstein oder Ziegel im gleichen Farbspektrum wie die Fassade
herzustellen.

Entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenze ist ein pri-
vater Wirtschaftsweq moglich. Uber die Realisierung dieses
Wirtschaftsweges entscheiden die jeweiligen Bauinteressenten
(Optionsbesitzer) des entsprechenden Abschnittes per Mehrheits-
entscheid. Sollte ein Wirtschaftsweg realisiert werden, gelten die
Regelungen fiir Nebengebdude ab dem Wirtschaftsweg.
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4.2.7 ZUSAMMENFASSUNG DER WESENTLICHEN SPIELREGELN

Ziel in St. Leonhards Garten:
Einheit in der Vielfalt - Vielfalt in der Einheit

» Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden.

» Verbindliche Gebdudehdhe von 13,00 m zum &ffentlichen Platz-
bzw. StraRenraum

» Ebenerdige Erschlieung

» Die Gebdude miissen am offentlichen Platz-/StraRenraum auf
der vorgegebenen Baulinie stehen.

» Die Fassaden am offentlichen Platz-/StralRenraum sowie die
Giebelseiten sind aus Ziegelstein auszufiihren.

» Die Gartenfassade kann auch als Putzfassade ausgefiihrt werden.

» Nutzung: vorrangig Wohnen, nicht storendes Gewerbe/ Dienst-
leistungen zuldssig






4.3 GESTALTERISCHE + FUNKTIONALE VORGABEN
»BEREICH C - DOPPELHAUSER«

4.3.1 Bebaubarkeit

4.3.2 Gebaudetypologie

4.3.3 Gebdudekubatur

4.3.4 PKW-Stellplatze

4.3.5 Fassade

4.3.6 Dach

4.3.7 Private Freiflachen

4.3.8 Zusammenfassung der wesentlichen Spielregeln



4.3.1 BEBAUBARKEIT
Im Bereich C ist eine Wohnnutzung vorgesehen. Nicht storendes
Gewerbe ist moglich.

4.3.2 GEBAUDETYPOLOGIE

Das Doppelhaus mit im Allgemeinen zwei Wohneinheiten stellt
die charakteristische Typologie im Bereich C dar. Die an den
jeweiligen Brandwanden zusammengefiigten Hauser stehen als
eine Gebdudeeinheit in einem als Garten gestalteten Griinraum.
Das jeweilige Doppelhaus muss als gestalterische Einheit (z.B.
gemeinsame Formensprache, gemeinsame Materialitat, dhnliche
Fensterformate und -materialien,u.a.) inshesondere zur Bienen-
straBe rdumlich wirksam werden. Dies zu beurteilen obliegt dem
Gestaltungsbeirat. Das Erdgeschossniveau kann bis zu 90 cm {iber
der jeweiligen mittleren StralRenhohe erhoht sein.
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[ 1  Gereihte Stadthiuser

1  Geschosswohnungsbau
Doppelhduser

1 reservierte Grundstiicke fiir

6ffentliche Nutzungen (z.B.
Kindergarten, Quartierstreff)
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4.3.3 GEBAUDEKUBATUR

Fiir den Bereich C wird zur BienenstralSe hin eine Gebdudehdhe
von 6,00 m, alternativ von 9,00 m festgesetzt. Die baurechtlich
zuldssigen Grenzabstdnde sind einzuhalten.

Die Gebaude stehen zur Bienenstral3e auf einer verbindlichen
Baulinie. Die Gebdudetiefe ist auf max. 12,00 m beschrankt, die-
se kann um bis zu 2,00 m unterschritten werden. Zur Gartenseite
sind Vor- und Riickspriinge innerhalb der Baugrenzen maglich.

Balkone sind zum privaten Garten und zu den Giebelseiten
zuldssig, diirfen die jeweiligen Baugrenzen jedoch max. um
2,00 m {iberschreiten. Die Abstandsflachen sind zu beachten.

4.3.4 PKW-STELLPLATZE
Bei den Gebduden im Bereich C ist je Wohneinheit ein PKW-Stell-
platz auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Es ist nur ein offener Stellplatz vor dem Gebaude zur Bienen-
stralRe zuldssig.

Bei Unterbringung des PKW im Geb&dude ist bei der Integra-
tion der Garagenoffnung in die Fassade besondere gestalterische
Aufmerksamkeit notwendig. Je Gebaude ist nur eine Garagenein-
fahrt mit einer max. Breite von 3,50 m zuldssig. Carports bzw.
Garagen sind prinzipiell auch zwischen den Doppelhdusern mog-
lich, miissen aber mindestens 1,00 m hinter der StraRenfassade
ansetzen. Der Stellplatznachweis ist auch in einer benachbarten
Tiefgarage maglich.



4.3.5 FASSADE

Gliederung/Bauteile

Der gemeinschaftliche Grundkanon in der Fassadengestaltung ba-
siert auf dem Typ der Lochfassade mit moglichst rechteckigen, or-
thogonal angeordneten Offnungsformaten. Bodentiefe, stehende
Fenster (Franzosische Fenster) werden empfohlen. Abweichungen
konnen gegebenenfalls vom Gestaltungsbeirat genehmigt werden.
Vom Rechteck/Quadrat abweichende Fensterformate sind prinzipi-
ell ausgeschlossen.

Materialitat/Farbigkeit

Eine einheitliche Materialitdt der Doppelhduser zu allen Seiten
wird empfohlen, um das jeweilige kleinmalistabliche Gebdude
auch als eine gestalterische Einheit darzustellen.

Die Fassade soll grundsdtzlich wenige unterschiedliche, aber
hochwertige Materialien aufweisen und damit eine elegante und
werthaltige Erscheinungsform des gesamten Quartiers gewdhrlei-
sten. Das Grundmaterial samtlicher Fassaden zum StraRenraum
der BienenstralRe ist Ziegelstein als gemauerter Vormauerziegel
bzw. Klinker. Es wird empfohlen einen mdglichst kleinformatigen
Stein (OF, DF, HF, RF, NF) zu verwenden. Das Farbspektrum fiir
den Ziegelstein ist aus dem Bereich der Grundfarbténe Rot und
Ocker in natiirlicher Farbgebung zu wahlen. ,Riemchen” sind
grundsatzlich nicht als Fassadenmaterial zugelassen.

Die hier abgebildeten Muster dienen lediglich zur Orientie-
rung. Eine endgiiltige Auswahl von Ziegelsteinsortierungen fiir St.
Leonhards Garten wird derzeit anhand von Mustern gepriift und
zeitnah bekannt gegeben.

Mit Hinweis auf die griinderzeitlichen, sehr eindrucksvollen
Beispiele fiir den stadtischen Wohnungsbau in Braunschweig wird
auf die Méglichkeit hingewiesen, den Ziegelstein aus Griinden
der Fassadengliederung sparsam mit anderen, hellen Materialien
(Putz, Naturstein) zu kombinieren. Unter der Zielsetzung eines
kompakten dsthetischen Erscheinungsbildes von auRen soll fiir
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Fenster, Tiiren, Tore etc. einheitlich nur ein Material (Holz, Alu
oder Stahl) Verwendung finden. Briistungen bzw. Absturzsiche-
rungen sollen als leichte, transparente Stahlgeldnder ausgefiihrt
werden. Bei der Gartenfassade ist neben dem Ziegelstein auch
Putz zuge-lassen.

Antennen/Satellitenempfanger/Werbeanlagen/Hausnummern
Antennen und Satellitenempfanger diirfen nur an Stellen ange-
bracht werden, die zum Platz- und StraRenraum aus der FuRgan-
gerperspektive nicht sichtbar sind. Dies ist z.B. vorzugsweise
hinter der Attika des Daches der Fall.

Werbeanlagen und Hausnummern diirfen als Einzelbuchsta-
ben/ -ziffern oder als Werbetafeln direkt an der Fassade ange-
bracht werden. Die Werbeflache darf eine GroRe von 0,50 m?
nicht iiberschreiten. Eine Beleuchtung der Buchstaben/Ziffern
ist moglich. In den AuRenbereichen der Gebaude sind weitere
Werbeanlagen (Aufsteller etc.) nicht zuldssig.

4.3.6 DACH
Die Décher sind als Flachd&dcher auszubilden.

4.3.7 PRIVATE FREIFLACHEN

Die umlaufende Freifldche der Hauser ist als privater Gartenbe-
reich zu gestalten. Hierbei sind Unterschiede in der Freiflichen-
gestaltung zwischen den beiden Grundstiicken einer Doppelhaus-
einheit moglich, eine gemeinsame Freiflachenkonzeption wird
jedoch ausdriicklich empfohlen.

Im Zusammenhang mit der mdglichen Errichtung von Vor-
terrassen oder Einfassungen von Miillcontainern zur BienenstraRe
hin kann eine Ausfiihrung dieser Elemente im Material der Fassa-
de erfolgen. Diese untergeordneten Bauteile diirfen hier maximal
50% der Gebdudebreite einnehmen.



Die Garten der Gebdude sollen mit Hecken mit einer maximalen
Hohe von 1,80 m eingefriedet werden. Dabei wird als Pflanzart
Hainbuche empfohlen. Sollte ein Zaun gewiinscht werden, kann
dieser in die Hecke ,unsichtbar” integriert werden. Wiinschens-
wert ist jedoch eine nachbarschaftliche Zusammenlegung und die
gemeinsame Nutzung der Garten. Die privaten Terrassenbereiche
am Haus diirfen max. 90 cm hoch (OK FF) ausgebildet werden. Zu
den seitlichen Nachbarn diirfen die Gartenterrassen jeweils in der
Materialitdt der Gartenfassade und bis zu einer Hohe von 1.80 m
(ab OK gewachsener Boden) seitlich begrenzt werden. Die Lange
der Begrenzungselemente ist auf 4,00 m beschrankt.

Um den Charakter eines durchgdngigen Griinraums iber die
Einfriedung hinaus sichtbar zu machen, sollte auf jeder Parzelle
mindestens ein kleinkroniger Baum mit einem max. Kronendurch-
messer von 5,00 m gepflanzt werden, sofern privatrechtliche
Vorschriften dem nicht entgegen stehen. Nebengebdude (z.B.
Abstellrdume) sind an der riickwartigen Gartengrenze bis zu einer
Hohe von 2,20 m, einer Tiefe von max. 2,00 m und einer max.
Grundflache von 6,00 m? zuldssig.

Entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenze ist ein pri-
vater Wirtschaftsweq moglich. Uber die Realisierung dieses
Wirtschaftsweges entscheiden die jeweiligen Bauinteressenten
(Optionsbesitzer) des entsprechenden Abschnittes per Mehrheits-
entscheid. Sollte ein Wirtschaftsweg realisiert werden, gelten die
Regelungen fiir Nebengebdude ab dem Wirtschaftsweg.
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4.3.8 ZUSAMMENFASSUNG DER WESENTLICHEN SPIELREGELN

Ziel in St. Leonhards Garten:
Einheit in der Vielfalt - Vielfalt in der Einheit

» Ein Doppelhaus ist als eine gestalterische Einheit zu konzipieren.

» Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden.

» Geb&dudehdhen zur BienenstrafRe 6,00 m alternativ 9,00 m

» Ebenerdige ErschlieBung

» Die Gebdude miissen zur Bienenstral3e hin auf der vorgegebenen
Baulinie stehen.

» Die Fassaden zur BienenstralRe sowie die Giebelseiten sind ein-
heitlich in Ziegelstein auszufiihren.

» Nutzung: vorrangig Wohnen
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5.1 BEISPIELENTWURFE VON GEREIHTEN STADTHAUSERN
5.1.1 BEISPIELENTWURF PROF. KLAUS THEO BRENNER

Das stédtische Reihenhaus verbindet zwei Lebenswelten: die Of-
fentliche vorne am Platz und die Private zum Hausgarten hinten.
Dieser Umstand schafft ein typisch stadtisches und extrem anre-
gendes Lebensgefiihl. Im Grundriss des stddtischen Einfamilien-
reihenhauses stellt sich die individuelle Lebensform des Nutzers
dar. In der zentralen Querachse des Hauses steht jeweils am Ende
der Belichtungszone das Treppenhaus mit Nassraumen und Auf-
zug. Vom Eingang mit seinen Abstellmdglichkeiten iiber Garten-,
Wohn- und Schlafrdume bis hinauf zum Dachgarten kann die pri-
vate Wohnwelt auf die individuellen Bediirfnisse hin und in allen
Details bis zu den eingebauten Wandschranken geplant werden.
Im Sinne des Universal Designs ist es moglich, die Funktionen
der Raume, die jeweils an der StraRen- und Gartenfassade liegen,
unterschiedlich anzuordnen, zusammenzuschalten und iiber den
Nutzungszeitraum zu verdandern. Dies ist insbesondere dadurch
moglich, da sich die gesamte ErschlieRung und auch die Versor-
gung iiber die Schdchte in der Mittelzone befinden. Das Spektrum
der Nutzer wird durch den Aufzug, der bei Bedarf erst spater
eingebaut wird, auf alle Generationen von Personen erweitert.
Bei einer zukiinftigen Nachriistung der Aufzugsanlage kann der
Schacht bis dahin mit reversiblen Einlegebdden als Abstellraum
genutzt werden. Weitere Mdglichkeiten dieser Nutzung wie auch
sonstige Nebenrdume konnen zusatzlich in einem Kellergeschoss
untergebracht werden.

Der Gebdudeschnitt ist beim stddtischen Einfamilienreihenhaus
wie ein dreidimensionales Diagramm zu lesen. Zimmer unter- und
iibereinander, verbunden iiber die Bewegung der Treppe und zwei-
geschossige hallenartige Rdume mit Galerien ergeben zusammen
ein abwechslungsreiches Szenario, das dann besonders liberzeugt,
wenn trotz begrenzter Flichen eine Offnung ins Dreidimensio-
nale erreicht - und damit eine Atmosphare von GroR3ziigigkeit
geschaffen wird. Die Fassade reprdsentiert das Haus am Platz,

am offentlichen Raum und wird zum Teil eines Ensembles, dessen
Eindruck als Ganzes von der Schonheit der Fassaden gepragt wird.
Als Teil des 6ffentlichen Raumes wird die Fassade zur Kulisse mit
zweifacher Funktion, als Bild zur Stadt und als Mittlerin zwischen
Innen- und AuRenwelt. Die Frage nach der Qualitat der Fassade
des stddtischen Hauses ist eng verkniipft mit der Geschichte der
europdischen Stadt mit einer uniibersehbaren Zahl an schénen
Beispielen.
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BGF gesamt 286 m?
Wohnfldche 198 m2

01 Eingangshalle
02 Garage

03 Gaste-WC

04 Essen

05 Kochen

06 Wohnen

07 Sanitdr

08 Individualraum
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5.1 BEISPIELENTWURFE VON GEREIHTEN STADTHAUSERN
5.1.2 BEISPIELENTWURF KSW ARCHITEKTEN
UND STADTPLANER BDA DWB

In dieser zentralen Lage der Stadt Braunschweig zwischen Wilhel-
minischem Ring und Prinz-Albrecht Park, am Leonhards Garten,
schlieBen sich aufgrund der stadtebaulichen Struktur scheinbar
widerspriichliche Kontrastpaare nicht aus: Ordnung und Leben-
digkeit, Tradition und Moderne, Identitdt und Offenheit, soziale
Ndhe und Urbanitdt, Kunst und ZweckmaRigkeit sowie Privatheit
und Offentlichkeit prigen die Grammatik der gewdhlten Architek-
tursprache.

In diesem Sinne zeichnet sich das Stadthaus durch Nut-
zungsflexibilitat, Nachhaltigkeit der verwendeten Materialien,
verbunden mit einem vorausschauend optimierten, energetischen
Konzept und einer modernen und zugleich zeitlosen Gestaltung
seiner Raume und Fassaden im Kontext der Platzrandbebauung
aus. Das Parken wird ebenerdig und offen in das Haus integriert,
um kiinftigen Umorientierungen der Bewohner eine notwendige
Flexibilitdt in der Nutzung ihres Eingangsbereiches zum Platz hin
zu erhalten. Ein mdgliches Szenario:

Die Familie, die mit ihren Kindern und zwei Pkw zuriick in die
Stadt zieht, erkennt, dass die Autos verzichtbar sind oder aber
anderweitig in einer Stellplatzanlage geparkt werden konnen. Mit
dem Heranwachsen der Kinder oder einem in der Stadt vorhan-
denen hervorragenden Betreuungsangebot erdffnen sich fiir die
Familie neue berufliche Perspektiven, die sich zum Beispiel im
Ausbau eines Ladens im Erdgeschoss realisieren lassen. Das halb-
geschossig in den Keller gelegte WC ist so als sinnvolle Ergan-
zung dieses Angebotes zu betrachten.

Die Intimitdt der Rdume nimmt in dem Haus von unten nach
oben zu, ohne die Belegung im Voraus festzuschreiben: eine im
Kleinkindalter sinnvolle Zuordnung der Kiiche zum Garten kann
im Nachhinein bei hausmittig gefiihrten Installationsstrangen
durch einen Tausch des Wohn- und Kochbereiches vorgenommen
werden. Gleichwertige Individualrdume in den beiden Oberge-
schossen, iiber eine Galerie miteinander verbunden, schaffen
Abgeschlossenheit der Intimraume bei gleichzeitiger kommu-
nikativer Transparenz zwischen den Ebenen: wird das erste 0G
im Kleinkindalter noch als Schlafebene der gesamten Familie
genutzt, konnen sich die Eltern des jugendlichen Nachwuchses im
Dachgeschoss separieren. Dort wird anhand kleiner Raume Platz
geschaffen fiir Zusatznutzungen wie Kleiderkammer, Babyzimmer
oder “carrels” fiir zuriickgezogenes Lesen und Arbeiten. Im ersten
0G kann nach Auszug der Kinder durch geringfiigige UmbaumalR-
nahmen ein in sich abgeschlossenes, vollstandiges Apartment fiir
einen pflegebediirftigen Angehdrigen integriert werden - aller-
dings mit dem Nachteil einer nicht ebenerdigen ErschlieRung.
Fine klare Zuordnung von Privatheit hinter und Offentlichkeit
vor dem Haus, gepaart mit Angeboten vielfaltiger Freibereiche
und unterschiedlichster AuBen- und Innenbeziige unter Wahrung
der optischen Diskretion fiir die Bewohner, komplettiert den
Anspruch auf die eingangs erwdhnte Zielsetzung.
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Die Bediirfnisse an das Wohnen folgen keiner Momentaufnahme:
Sie sind vielfdltig, zeitlich differenziert und vor allem im Laufe
des Benutzungszeitraums einem erheblichen Mal an Veranderung
unterworfen. Die Qualitdt und Nachhaltigkeit eines Wohngrund-
risses hangt demnach zu einem Grof3teil von seiner Nutzungs-
neutralitdt ab. Die spezielle Widmung und Konzeption einzelner
Raume steht hierzu im Widerspruch. Nutzungsneutralitdt entsteht
nach unserer Auffassung durch die Konzeption von Raumgro-
Ren und Grundrisszonierungen, die den vielfaltigen Anspriichen
und Bediirfnissen unterschiedlicher Nutzergenerationen gerecht
werden. Auf der Grundlage dieser Uberlegung haben wir ein
modulares Planungssystem konzipiert, das, basierend auf einer
einheitlichen Raumbreite von 325 cm, flexible Grundrisslosungen
ermoglicht.

Unter besonderer Beriicksichtigung der Aspekte des ,Universal
Design” konnen samtliche Funktionsbereiche des Wohnens auf
der Grundlage des einheitlichen AchsmaRes in unterschiedlichen
Konfigurationen angeordnet werden. Dariiber soll die grof3tmog-
liche Freiheit und Individualitdt in der Wahl der eigenen Wohn-
form entstehen. Das Spektum reicht von der Kleinstwohnung bis
zur 3,5-geschossigen Maisonette. Als Wohnformen sind sowohl
klassisch organisierte Grundrisse als auch offene loftdhnliche Va-
rianten moglich. Der Charakter der Gebdude wird von grolziigigen
Stadt-, Garten- bzw. Dachterrassen gepragt.

Das gestapelte Stadthaus stellt eine von vielen mdglichen An-
wendungen des Systems 325 dar. Es besteht aus zwei gereihten
Stadthdusern, zwischen denen eine Kaskadentreppe angeordnet
ist. Jedes der beiden Stadthduser beinhaltet zwei 2-geschossige
Maisonettewohnungen, wobei jeweils die untere Wohneinheit
(Erdgeschoss und 1. Obergeschoss) iiber die Stadtterrasse vom
offentlichen Platz erschlossen wird. Der Zugang zur oberen
Wohnheit (2. und 3. Obergeschoss) ist {iber die zwischen den
Stadthdusern angeordnete private Kaskadengasse gegeben. Das
gestapelte Stadthaus kombiniert den Wunsch von Privatheit im
stadtischen Kontext mit einer optimierten Ausnutzung des Grund-
stiicks und eignet sich damit besonders fiir Baugruppenmodelle.
Im hier vorgestellten Prototypen des gestapelten Stadthauses
entstehen vier Wohneinheiten mit Wohnfldchen von 102 bis
117 m2, Das groRziigige Treppenhaus ist so dimensioniert, dass
eine nachtrdgliche Integration eines Aufzugs moglich ist. Jede
der Wohneinheiten ermdglicht mindestens zwei abgeschlossene
Individualrdume, so dass unterschiedliche Nutzungsszenarios
denkbar werden: Familie mit Kind, Wohngemeinschaften jeglichen
Alters, Paare oder Einzelpersonen mit separatem Arbeitsplatz.
Nicht der individuelle MaRanzug steht im Vordergrund, sondern
ein nutzungsneutrales Angebot vom einzelnen Raum (Modul) bis
hin zur Gesamtgrundrisskonfiguration. Eine Umnutzung durch ver-
anderte Lebenssituationen bzw. neue Lebenssituationen zukiinf-
tiger Bewohner ist daher der integrative Entwurfsansatz und das
entscheidende Qualitatskriterium.
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BGF Wohneinheit II/IV gesamt 117 m?
Wohnflache Wohneinheit II/IV 102 m2

01 Empfang/Garderobe
02 Essen

03 Kochen
04 Wohnen

05 Sanitdr

06 Individualraum

2. Obergeschoss, M 1:200 3. Obergeschoss, M 1:200
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5.2 TYPOLOGISCHE KONZEPTE FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU
5.2.1 FLEXIBILITAT - momus

Eine Moglichkeit, die biographischen Entwicklungen der Be-
wohner, die Veranderungen ihrer Bediirfnisse auf Grund unter-
schiedlicher familidrer und sozialer Konstellationen und die sich
daraus ergebenden Anforderungen an die Wohnung iiber den
Lauf der Zeit bereits beim Planen einer Wohnung zu beriicksich-
tigen, liegt in der Multifunktionalitat bzw. in der Flexibilitat der
Nutzung der Rdume und in einer entsprechenden Zonierung des
Grundrisses. In diesem Zusammenhang halten wir die Typologie
einer Maisonette-Wohnung fiir besonders geeignet, weil sie ei-
nerseits in der Gesamtnutzung tber beide Etagen eine besondere
Wohnqualitdt bietet und gleichzeitig sehr gut in zwei separate
Wohneinheiten aufgeteilt werden kann. Fiir dieses Ziel erhdlt die
Maisonette-Wohnung auf jeder Etage einen Eingang vom Hausflur
her.

Es wird vorgeschlagen, die einzelnen Etagen in drei Zonen zu
denken, in eine mittlere mit einem Entree, das auch wohnungs-
intern in die jeweils andere Etage fiihrt, aber auch abgeschlos-
sen werden kann. Dieser Zone wird ein groRer formal besonders
herausgehobener Gemeinschaftsraum zugeordnet. Die beiden
Randzonen sollen dann vielfdltig nutzbare und in der Form
neutrale Individualraume mit unterschiedlichen Zugangs- und Zu-
ordnungsmaglichkeiten und die erforderlichen technischen Raume
(Bad, Kiiche etc.) enthalten.

So lassen sich unterschiedliche Wohn- und Nutzungsbediirf-
nisse leicht und schnell realisieren und dies ohne einen aufwan-
digen Neubau oder Abriss von Wanden.

Anmerkung

Die nebenstehenden Beispiele sind als schematische Konzept-
grundrisse losgelost vom konkreten Standort St. Leonhards
Garten zu verstehen.

vielféltig nutzbare Individualbereiche
Kiche und Bad

ErschlieBung
Gemeinschaftsbereich

vielfaltig nutzbare Individualbereiche
teilgewerbliche Nutzung
Kiiche oder Bad

Schema
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01 Entree

02 Salon, Schularbeits-

zimmer, Kinderzim-
mer, Diwan, Billard,
Hausbar, Studio,
Biiro, Praxiszimmer,
03 Diwan, Billard,
Hausbar, Studio,

Doppelschlafzimmer,

Einzelschlafzimmer

Zweites Wohnzimmer,
Behandlungszimmer,

Beratungszimmer

04 Gastezimmer, Hausar-
beiten, Wartezimmer,
Behandlungszimmer,

Archiv, Lager

05 Bad

06 Toilette

07 Kiiche

08 Esszimmer oder
Diwan, Billard,
Hausbar, Studio,

Doppelschlafzimmer,
Zweites Wohnzimmer,
Behandlungszimmer,

0

©

Archiv, Lager

3.90m

Erdgeschoss, M 1:200

3.50m

Realisierungsmoglichkeit A

11,75 m

2.85m : 5.05 m

1. Obergeschoss, M 1:200

3,60 m

4,45 m

3.70 m

5.2 TYPOLOGISCHE KONZEPTE FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU

5.2.1 FLEXIBILITAT - momus

3.65m

3.85m

Erdgeschoss, M 1:200

Realisierungsmoglichkeit B

12,75 m

2.45m 5.05m

1l

1. Obergeschoss, M 1:200

4,20 m

4,45 m

1,10%

3,00 m



5.2 TYPOLOGISCHE KONZEPTE FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU
5.2.2 VARIABILITAT I - PROF. STAMM-TESKE/A21 GBR

Die Bediirfnisse an das Wohnen folgen keiner Momentaufnahme:
sie sind vielfdltig, zeitlich differenziert und vor allem im Laufe
des Benutzungszeitraums einem erheblichen Mal an Veranderung
unterworfen. Die Qualitdat und Nachhaltigkeit eines Wohngrund-
risses hangt demnach zu einem Grof3teil von seiner Nutzungs-
neutralitdt ab. Die spezielle Widmung und Konzeption einzelner
Raume steht hierzu im Widerspruch. Nutzungsneutralitdt entsteht
nach unserer Auffassung durch die Konzeption von Raumgro-
Ren und Grundrisszonierungen, die den vielfaltigen Anspriichen
und Bediirfnissen unterschiedlicher Nutzergenerationen gerecht
werden. Auf der Grundlage dieser Uberlegung haben wir ein
modulares Planungssystem konzipiert, das basierend auf einer
einheitlichen System-Raumbreite von 325 cm, flexible Grundriss-
[6sungen ermdglicht.

Unter besonderer Beriicksichtigung der Aspekte des ,Universal
Design” konnen samtliche Funktionsbereiche des Wohnens auf
der Grundlage des einheitlichen AchsmaRes in unterschiedlichen
Konfigurationen angeordnet werden. Dariiber soll die gro3tmog-
liche Freiheit und Individualitdt in der Wahl der eigenen Wohn-
form entstehen. Das Spektum reicht von der Kleinstwohnung
bis zur Maisonette mit Zugangsmaglichkeiten auf allen Ebenen.
Als Wohnformen sind sowohl klassisch organisierte Grundrisse
(Flurtyp) als auch offene loftahnliche Varianten méglich. Der
Charakter des Gebaudes wird von den groRziigigen Loggien auf
der StraRen- bzw. Gartenseite gepragt.

Das geschichtete Stadthaus (Geschosswohnhaus) stellt eine

von vielen moglichen Anwendungen des Systems 325 dar. Das
6-achsige Gebdude ist asymmetrisch in eine 2-achsige und eine
3-achsige Einheit gegliedert, zwischen denen das groRziigige,
durch Oberlichter natiirlich belichtete Treppenhaus mit Aufzug
angeordnet ist. Die versetzten Loggien bilden dabei die Verzah-
nung untereinander. Der zuriickversetzte Eingangsbereich sowie
die Ausbildung eines Hochparterre beriicksichtigen den Ubergang
von Offentlichkeit in Privatheit.

Im hier vorgestellten Prototypen des geschichteten Stadt-
hauses konnen bis zu acht Wohneinheiten mit Wohnflachen
(ohne Loggien) von 62 bis 114 m2 als 2- bis 4-Zimmerwohnung
bzw. Maisonette entstehen. Es ermdglicht so eine stadtische
Durchmischung verschiedener Bewohnerstrukturen bis hin zur
Integration von nicht stérendem Gewerbe in Form von Biiros bzw.
Praxen. Diese Flexibilitdt der Struktur und damit die Verwirk-
lichung unterschiedlicher Wiinsche und Vorstellungen von Woh-
nen und Arbeiten eignet sich damit besonders fiir Baugruppenmo-
delle.

Jede der Wohneinheiten ermdglicht mindestens zwei abge-
schlossene Individualrdume, so dass unterschiedliche Nutzungs-
szenarios denkbar werden: Familie mit Kind, Wohngemeinschaften
jeglichen Alters, Paare oder Einzelpersonen mit separatem
Arbeitsplatz. Nicht der individuelle MaRanzug steht im Vorder-
grund, sondern ein nutzungsneutrales Angebot vom einzelnen
Raum (Modul) bis hin zur Gesamtgrundrisskonfiguration. Eine
Umnutzung aufgrund veranderter bzw. neuer Lebenssituationen
zukiinftiger Bewohner ist daher der integrative Entwurfsansatz
und das entscheidende Qualitdtskriterium.
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Wohnfldache Wohneinheit I 62 m? (2Zi-Wohnung)
Wohnflache Wohneinheit II 97 m2 (Biiro)
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01 Empfang/Garderobe Ll

02 Gaste-WC

03 Kochen/Essen

04 Wohnen £
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05 Individualraum :

06 Sanitdr
07 Biiro

Erdgeschoss, M 1:200
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5.2 TYPOLOGISCHE KONZEPTE FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU
84 5.2.2 VARIABILITAT I - PROF. STAMM-TESKE/A21 GBR

3.25m ¢ 3.25m ¢ 325m ¢ 3.25m ! 325m ! 3.25m

Wohnflache Wohneinheit III 114 m? (4 Zi-Maissonette)

Wohnflache Wohneinheit IV 97 m? (4Zi-Wohnung)
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02 Gaste-WC

03 Kochen/Essen

04 Wohnen .

05 Individualraum <
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06 Sanitdr
07 Biiro

2. Obergeschoss, M 1:200
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3.25m ¢ 3.25m ¢ 325m ¢ 3.25m ! 325m ! 3.25m

Wohnflache Wohneinheit V. 97 m2 (3Zi-Wohnung)

12,00 m

01 Empfang/Garderobe
02 Gaste-WC

03 Kochen/Essen

04 Wohnen

05 Individualraum
06 Sanitdr
07 Biiro

3. Obergeschoss, M 1:200

Variante
separater Zugang zu WHG III



5.2 TYPOLOGISCHE KONZEPTE FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU
5.2.3 VARIABILITAT II - PROF. KLAUS THEO BRENNER

STADTHAUSLOFT

Im Gegensatz zum individuellen Einfamilien-Reihenhaus ist das
STADTHAUSLOFT ein mehrgeschossiges Mehrparteienhaus mit
groRtmdglicher Nutzungsneutralitdt im Sinne von Mehrgenerati-
onenhaus, Baugruppenhaus und ,Universal Design”. Der Loft-Typ
grenzt sich in seiner strukturellen Systematik klar vom klas-
sischen, ,biirgerlichen” Stadthaus mit einem ausdifferenzierten
Grundrisssystem aus individuell zugeschnittenen Raumen ab.
Mehrere Parteien (bei 4 Etagen max. 8) mit unterschiedlichen
Lebensanspriichen, von der Kleinfamilie {iber die Wohngruppe bis
zur gewerblichen Nutzung, kdnnen in diesem Loft-Haus zusam-
men wohnen. Der Grundriss kann sich den @ndernden Nutzungs-
anspriichen anpassen. Besonders groRRe Einheiten entstehen
entweder dadurch, dass 2 Einheiten pro Etage am Treppenhaus
vorbei zusammengeschaltet werden, oder indem durch eine Mai-
sonettetreppe zwei iibereinander liegende Flachen miteinander
verbunden werden. Alles ist moglich! Die Grundlage

dafiir bietet neben einer angemessenen Baukdrperdimension und
dem einfachen 2-Spanner-Grundriss ein additives Raumsystem,
wobei die Raume unterschiedlich genutzt oder zusammengeschal-
tet werden kdnnen. Das Charakteristische am so genannten Loft-
Typ ist neben der nutzungsoffenen Raumstruktur die groRziigige
Mittelzone, die individuell mobliert oder als Gemeinschaftsfléche
oder den Wohnrdumen im Sinne einer Raumerweiterung zuge-
schlagen werden kann. Das Treppenhaus ist natiirlich belichtet
und beliiftet. Es steht symbolisch fiir das Durchwohnungsprinzip
des Grundrisses, die Beziehung zwischen Stral3e und Garten, das
sich immer auch in einem durchgesteckten Wohnraum (vorzugs-
weise an den Stirnwanden des Hauses entlang) ausdriickt. Auch
aus diesem Grund haben wir eine schmale ,Service-Achse” rechts
und links vom Treppenhaus angeordnet, in der auch die Maiso-
nettetreppe untergebracht werden kann.
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3,50 m : 3,50 m 12,05m ¢ 3,50 m P 2,05m: 3,50m i 3,50 m

4,50 m

01 Empfang/Garderobe
02 Gaste-WC

03 Essen

04 Kochen

05 Wohnen

06 Sanitdr

07 Individualraum

08 Biiro

09 Arbeiten

10 Lagern L

2,60 m

4,50 m

Erdgeschoss, M 1:200
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5.2 TYPOLOGISCHE KONZEPTE FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU
5.2.4 Kombinationen - KSW Architekten und
Stadtplaner BDA DWB

Ein in das Gebaude eingezogener und somit geschiitzt und iber-
dacht liegender, ebenerdiger Hauseingang gestaltet den Ubergang
des Wohnhauses zum 6ffentlichen Raum. Uber einen sogenannten
»Durchlader” ist der Niveauversprung zum Hochparterre auch
fiir gehbehinderte Bewohner kein Problem und schafft dariiber
hinaus fiir den Sitzenden innerhalb der Wohnung das Gefiihl, ,in
Augenhohe” am Geschehen auf der StraRe teilhaben zu kdnnen.
Grundsatzlich sind alle Wohnungen behindertengerecht und
barrierefrei gestaltet und verfiigen iiber addquate Freisitze. Die
Raume sind derart bemessen, dass sie auch mit dem Rollstuhl
komfortabel bewohnt werden kdnnen.
Die variabel nutz- und zusammenschaltbaren Raume sind {iber
Schiebetiiren miteinander verbunden, um auch in den kleinen
Wohnungen das Gefiihl der optischen GroRziigigkeit der Wohnrdu-
me zu erzeugen.

Offene Grundrisse und zentrale Wohnrdaume, die zugleich Erschlie-
Rungsfunktion tibernehmen oder durch geringfiigige Zubauten
zum eigenstdandigen Wohnraum werden kdnnen, erhéhen zudem
die GroRziigigkeit und Flexibilitat in der Nutzung.

Das Wohnhaus verfligt iber Zwei- bis Vier-Zimmerwohnungen

und eignet sich als generationeniibergreifendes Wohnhaus fiir
Familien, die z.B. aus finanziellen Griinden auf das Stadthaus am
Leonhards Garten verzichten miissen, wie fiir dltere Personen als
Paare und Singles, mit allen Vorziigen, die eine Wohnung fiir ein
moglichst selbstbestimmtes Wohnen im Alter geben kann.

Kleine Wohneinheiten auf Miet- und Kaufbasis sind unabding-
barer Bestandteil der Neubebauung am Leonhards Garten, um den
Bewohnern im Alter den Wechsel vom mehrgeschossigen Stadt-
haus in eine barrierefreie Wohnung durch Umzug innerhalb des
Quartieres zu ermdglichen.
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5.2.4 Kombinationen - KSW Architekten und
Stadtplaner BDA DWB

7,13 m

3,52 m : 4.51m : 6,65 m

\[zimmer ‘.
g

mmm]

zimmer zimmer

B

zimmer

zimmer

1. Obergeschoss, M 1:200

5.87 m

5.75 m



stilvoll urban leben. j

ST. LEONHARDS 5.2 TYPOLOGISCHE KONZEPTE FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU
GARTEN 5.2.4 Kombinationen - KSW Architekten und
Stadtplaner BDA DWB 93
22.00 m

[ | kiiche terrasse
O g
0 M

L1

mln =

‘ LILILT
terrasse gast/pfleger zimmer zimmer zimmer gast/pfleger

Dachgeschoss, M 1:200






IMPRESSUM



Entwurfsverfasser Stddtebau
Beispielentwiirfe

Konzeption Spielregeln

Beispielentwiirfe

Konzeption Spielregeln

Beispielentwiirfe
Konzeption Spielregeln

Konzeption und Layout Handbuch

Herausgeber

Stadt Braunschweig

Bau- und Umweltschutzdezernat
Stadtbaurat Wolfgang Zwafelink
Platz der Deutschen Einheit 1

38 100 Braunschweig
leonhards.garten@braunschweig.de

Unterstiitzt durch Mittel des Experimentellen
Wohnungs- und Stadtebaus (ExWoSt)

Autoren/Architekten
Prof. Klaus Theo Brenner
KatharinenstraRe 8

10 711 Berlin
info@klaustheobrenner.de

kellner schleich wunderling architekten und stadtplaner BDA DWB

Borkumer StraRe 22
30163 Hannover
mail@ksw-architekten.com

Prof. Walter Stamm-Teske/A21 GbR
HumboldtstraRe 4

99423 Weimar

info@a-21.de



stilvoll urban leben. j

ST. LEONHARDS
GARTEN

Energiekonzept

wissenschaftliche Begleitung

Mehrgenerationenwohnen, Universal Design

Leitung Projektteam St. Leonhards Garten,

Konzeption und Koordination Handbuch

Leiterin der Forschungsassistenz
im ExWoSt Forschungsprogramm

Energiekonzept

Projektteam St. Leonhards Garten

Konzeption und Koordination Bauleitplanung

Anstof8 und Projektidee zu St. Leonhards Garten
Leitung der Lenkungsgruppe

Projektteam St. Leonhards Garten

Projektsteuerung

Projektteam St. Leonhards Garten
Mitglied Gestaltungsbeirat

Ansprechpartner und Koordination

Baugruppen

IMPRESSUM

Textbeitrage
Dipl.-Ing. Carsten Bremer,
energydesign Braunschweig

Prof. Dr. Eduard Fiihr,
momus Bielefeld

Dipl.-Ing. Klaus Hornung,
Bau- und Umweltschutzdezernat

Dr. Marie-Therese Krings-Heckemeier,
¥ ! empirica Berlin

Dipl.-Ing. Hagen Linne,
BS-Energy

Qe

Dipl.-Ing. Alexandra Schéfer,
Bau- und Umweltschutzdezernat

b

Dipl.-Ing Wolfgang Zwafelink
Stadtbaurat

Lo
»

Redaktionelle Mitarbeit
Dipl.-Ing. Stefan Berger
Baureferat Stadt Braunschweig

Dipl.-Ing. Annette Piilz
Abteilungsleiterin Stadtplanung

Kay Uwe Rohn,
identitdtundstrategie Braunschweig

s

© Stadt Braunschweig, Mai 2008.






