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Wohntriume gemeinsam realisieren

Baugruppen

Immer haufiger realisieren
Menschen ihren Wohn-
traum in Baugruppen. Nur
ein Vorteil dabei ist: Es wird
Geld gespart.

Von Henning Thobaben
augruppen gibt es vorrangig
in Siiddeutschland. Bekannt
dafiir sind Tiibingen oder

Freiburg im Breisgau. Aber auch

weiter nirdlich finden Bauherren

zusammen, um den gemeinschaftli-
chen Weg zur Verwirklichung eines

Wohnobjekts fiir mehrere Haushalte

zu beschreiten. Oft erwirbt die Bau-

gruppe Grundstiicke, deren Ent-
wicklung fiir kommerzielle Bautri-
ger nicht lukrativ genug sind. Der

Trend ist vor allem in Grofstddten

wie Berlin oder Hamburg zu beob-

achten.

. Daort ist alles schon etwas kom-
merzieller geworden®, weill Thomas
Penningh vom Regionalbiiro Braun-
schweig des Verbandes privater
Bauherren. Architekten wiirden
Grundstiicke sichten und Bauinte-
ressenten zusammenfiihren. Manche
Architektenbiiros hitten fiir die Be-
treuung der Baugruppen eigene
GmbHs gegriindet.

Auch in Braunschweig gibt es mit
St. Leonhards Garten einen aktuel-
len Fall, der allerdings etwas anders
pelagert ist. Das vom Bundesbaumi-
nisterium als Modellvorhaben aus-
gezeichnete Pro-

St. Leonhards Garten in Braunschweig von oben gesehen. Auf dem ehemaligen StraBenbahndepot entsteht ein Wohn-

projekt, das von Baugruppen realisiert wird.

musste ein Beschluss her”, erliutert
er. Fassaden, Fenster, Treppenhaus,
Beleuchtung - nur einige Beispiele
fiir Bereiche, in denen man sich ei-
nigen musste. ,.Es war aber nicht
nur Stress, sondern hat auch Spaly
gemacht”, sagt Engster.

Wenn sich eine Gruppe von Bau-
herren zu einer Gemeinschaft zu-
sammenfindet, erfolgt das aus meh-

reren Motiven:

jekt auf dem leer
gerdumten Ge-
linde des ehema-
ligen StraRen-
bahndepots an
der Georg-Wes-
termann-Allee
war auf die Ent-
wicklung durch

Beschliisse.”

,Wir haben uns
immer geeinigt, es
gab nur einstimmige

Detlef Engster, Bauherr

Statt malBge-
schneiderte
Wohnldsungen
vom Bautriger zu
erwerben, brin-
gen die Bauher-
ren mehr Indivi-
dualitit ein. Viele
Projekte wiren

private Baugrup-

pen ausgerichtet. Die individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten waren in-
sofern begrenzt, als sich die Gebéu-
de in die Gesamtkonzeption einpas-
sen mussten.

Fiir Detlef Engster, einer der Ge-
schiftsfiihrer der Baugruppe Gio-
vanna in St. Leonhards Garien,
blieb dennoch viel abzustimmen.
Wir hatten 15 Gewerke. iiberall

fiir die Bauherren
nicht erschwinglich, wenn die sonst
iibliche Gewinnmarge des Bautré-
gers oder Entwicklers bei Baugrup-
pen nicht entfiele,

Die Ersparnis durch die Realisie-
rung des Wohnprojekts per Bau-
gruppe wird allgemein mit 20 bis 30
Prozent angegeben. , Ich wiirde da
aber vorsichtig sein. Das hingt si-
cher auch davon ab, wer es macht

und wieviel Erfahrung er hat”, meint
Thomas Penningh.

Einige Baugruppen sind reine
Zweckbiindnisse zwecks Héusle-
baus. Bei anderen steht auch das
Bediirfnis nach Gemeinschaft im
Vordergrund. Vertrautheit, Verbind-
lichkeit, Vielfalt — das sind Werte,
die innerhalb der Nachbarschaft ge-
sucht werden. So werden Baugrup-
pen mancherorts zu einem Aus-
druck der Suche nach einem neuen
Miteinander.

Allerdings gibt es auch Gefahren:
Fiir eventuelle Preissteigerungen
wihrend des Bauverlaufs stehen die
privaten Bauherren gerade. Manche
Banken sind bei der Kreditvergabe
fiir derartige Projekte zuriickhal-
tend. Und manchmal zerfillt eine
Gruppe, weil die Mitglieder uneins
sind.

Einer Kommune bietet die Verga-
be von innerstddtischen Grundstii-
cken einen entscheidenden Vorteil:
Sie kann auf die in einem Viertel
wohnende Zusammensetzung der
Bevilkerung Einfluss nehmen. In
manchen Stddten bewerben sich
verschiedene Baugruppen um ein
Proiekt — die Stadt sucht aus, welche
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Gruppe letztlich den Zuschlag er-
hilt.

.Die Stadt gewinnt durch Bau-
gruppenprojekte einen funktionie-
renden sozialen Baustein mit enga-
gierten und sensibilisierten Biir-
gern®, beschreibt die Stadt Braun-
schweig ihren Nutzen. Mit der Ent-
scheidung wollte sie einen Anreiz
zur Entstehung von ,sozial ausge-
wogenen, qualitativ hochwertigen
Wohnquartieren bieten. ,Die Iden-
tifikation und letztlich die Zufrie-
denheit der Bewohner mit dem Re-
sultat ist bei Baugruppenprojekten
sehr viel griffer, da alle Bewohner
sich selbst intensiv eingebracht ha-
ben®, heildit es.

Zufriedenheit herrscht auch bei
Detlef Engster und den weiteren
Mitgliedern seiner Baugruppe. ,,\Wir
haben uns immer geeinigt, es gab
nur einstimmige Beschliisse®, be-
richiet er von seinen positiven Er-
fahrungen mit dem Baugruppen-
Modell. Dieses habe er selbst bis vor
kurzem gar nicht gekannt. Er ist sich
sicher: \Wenn wir im ndchsten Jahr
einziehen, werden wir uns unterei-
nander schon alle kennen und eine
gute Hausgemeinschaft haben.”
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